_ HOLLOHAZA KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS
2020-2021.11. UTEM

Hollohaza Kozség Il lll-V., IV. sz. modositasok (biologiai aktivitasérték
visszapotlasa) TRT. modositasa, és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt, a rendelet 38.§-nak megfelelé
teljes eljaras véleményezési dokumentacioja




Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

ALAIROLAP

HOLLOHAZA KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2020-2021.
(teleptilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)

Hollohaza Kozseég Il lll-V., IV. sz. modositasok (biologiai aktivitasérték visszapotlasa) TRT.
mddositasa, és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa
tovabba sziikség esetén a kapcsolodo telepiilésképi eszk6zok modositasanak egyeztetése

vonatkozasaban
General tervezo: Dudas Ede E.v.
Székhely: 4431. Nyiregyhaza, Napfény u. 5.
Telefon/fax: (42) 421-303
Mobil: (06-30) 606-4245
E-mail: dudas.ede1@t-online.hu
Munkaszam: K-E-20/19.

Vezet6 telepiilésrendezé tervezo

Dudas Ede
épitészmeérnok, épitész tervezé szakmérnok
okl. teleptilésmérndk
TT-15-0303

TARTALOMJEGYZEK

CiIMLAP
ALAIROLAP
TARTALOMJEGYZEK
TERVEZOI NYILATKOZAT
I. TERVEZESI ELOZMENYEK
Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ I.
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
I1l. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ II.
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
MELLEKLET: TERVDOKUMENTACIO

Nyiregyhaza, 2022. marcius hé
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Dudas Ede telepiilésrendezd tervezé kijelentem, hogy Holldhdza Kdzség telepllésrendezési eszkbzok
maodositasa soran a tébbszor médositott, az épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény elbirasait, az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szdlé 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet el6irasait a 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési és tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatainak, valamint a telepUlésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Eljr.), és ezek altalanos érvényl kdvetelményeihez kapcsolddo eseti
hatésagi el6irasokat megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszadgos szabvanyokat (agazati és szakmai)

betartottuk, azoktdl valo eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2022. marcius hd

Dudas Ede
épitészmémndk, épitész tervezd szakmérndk
okl. telepilésmérnok
TT-15-0303
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|I. TERVEZESI ELOZMENYEK

Jelen maédositas targya

Hollbhaza Kozség Onkormanyzata dontdtt a telepilésrendezési terv modositasardl, az épitett kémyezet
alakitasarél és védelmérsl sz6l6 tébbszér médositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban Etv.), az
,0rszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrbl” szol6 szintén tébbszér médositott 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. szému korményrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran a modositast az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével kivanja elvégezni, mig az eljarasrendet tekintve ,a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elSirasait alkalmazzuk.

Il. Hollbhaza Kozség volt jatszotér, 511/43 hrsz-u ingatlant érinté TRT. modositasa
llIl., V. Hollbhaza Kézség 484-486 hrsz-U ingatlanokat érintd TRT. modositasa
Bioldgiai aktivitasérték visszapotlasara szolgalo terlilet 458-466 hrsz TRT. mddositasa

V. Holléhaza K6zség 394/5 hrsz-U ingatlant érintd TRT. modositasa
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Tervezési feladat el6zménye

Hollbhaza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete Helyi Epitési Szabalyzatrol szold 15/2009. (XII.14.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ) tartalmazza Holléhaza telepiilés kdzigazgatasi teriletre
vonatkozd épitési szabalyokat Az dnkormanyzati rendelet modositasat az alabbi telepiilésfejlesztési déntés Utjan
rendelte el, és kezdeményezte az alabbi teriiletek vonatkozasaban:

I.  Holléhaza Kozség 240/1, 240/2 hrsz-U ingatlanok TRT. modositasa

Il. Hollbhdza Kdzség volt jatszotér, 511/43 hrsz-u ingatlant érinté TRT. modositasa

[Il. Holléhaza Kbzség 484-486 hrsz-U ingatlanokat érintd TRT. modositasa

IV. Hollbhdza Kézség 394/5 hrsz-U ingatlant érinté TRT. mddositasa (teleptilésszerkezeti terv médositéast
nem igényel)

V. Biologiai aktivitasérték visszapdtiasara szolgalo teriilet 455/1-466 hrsz TRT. médositasa

,Hollohaza Kozség 4+1 teriiletét érintd TRT. mddositasa, és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa” cimen a
2/2005. (1. 11.) Korm. r. szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. r. szerinti orszégos,
kiemelt térségi és a megyei Gvezetek érintettségének meghatarozasahoz, a 314/2012.(X1.8.) Korm. r. 9. melléklet
szerinti adatszolgaltatashoz, valamint a 314/2012.(X1.8.) Korm. r. 42.§. szerinti targyalasos eljaras keretén bellil a
Korm. r. 29/A. § szerinti partneri véleményeztetéshez elézetes dokumentacio 2020. december hénapban. A
lefolytatott elézetes egyeztetést kdvetden, az Onkormanyzat tgy déntott, hogy az . sz. médositasi pontot fogja
targyalasos eljarasban lefolytatni, az II-V.sz. mddositési pontok esetében teljes eljarasban folytatia az
egyeztetési eljarast.

A tervezett |.sz. modositas — mely turisztikai, idegenforgalmi jelleg lett, a tertilet-felhasznalas valtozott, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozé leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érintett —
2021. oktober 7.-én kapott végsd szakmai véleményt az Allami Féépitésztsl BO/17/00058-25/2021. szam alatt.
Az Onkormanyzat a modositast ennek ellenére nem fogadta el. Jelen médositas targya a II-V.sz. médositasi
pontok egyeztetése. Bioldgiai aktivitdsérték visszapotlasdra szolgald terllet az elbzetes tajékoztatasi
dokumentacioban 455/1-466 hrsz volt, ennek terlletét szlkitettlik, és csak a 458-466 hrsz-u ingatlanok
bevonasara lesz szlikség.

A természeti kdrnyezet, a Zemplén-hegység, az erddk, patakok kedvezd lehetdségeket kinal a természet kdzeli
turizmus szaméra is. A kistérség természeti értékei, valamint a kérnyez6 telepilések természeti és épitészeti
értékei kedvez6 lehet6séget nyujtanak az 6koturizmus felé érdekl6dok szamara is. A telepllésfejlesztés fontos
eleme a gazdasagilag tobb labon allas. A turizmus fejlesztése jovedelmet teremt az ebbél élé lakossagnak,
valamint multiplikator hatdsa révén a turizmust kiszolgalé agazatokat fejleszti. A turisztikai adottsagok
kihasznalasa elésegiti a vendégforgalom, a telepllésen toltott éjszakak szamanak ndvelését. A természeti
kornyezet, a teleplilést atszeld patak, kedvezé lehetbségeket kinal a természetkdzeli turizmus szamara, ezért az
onkormanyzat telepllésrendezési eszkdzOk moédositasaval kivanja a teleplilés szabalyozasi elbirasait
pontositani, beépithetdségét javitani. Jelenlegi modositasok célia a lakossagi és az Onkormanyzati célu
fejlesztési célu tevékenység kereteinek véglegesitése az érintett tdmbdkben, illetve a tovabbi fejlesztések
épitésligyi hatosagi feltételeinek biztositasa, illetve fejlesztésekhez kothetd palyazati szempontok érvényesitése.

A teleplilésrendezési terv modositas hatdsara, annak eredményeképpen a Kozség terilletének
teleplilésszerkezete minimalis mértékben valtozik, de raciondlis és rendezett marad. Frekventalt, kiépiilt
infrastruktdraval rendelkez6 teriileteken kerll sor a modositasra. A telepllésfejlesztés fontos eleme a
gazdasagilag tobb labon allas. A turizmus fejlesztése jovedelmet teremt az ebbdl él6 lakossagnak, valamint
multiplikator hatasa révén a turizmust kiszolgalé agazatokat fejleszti.

A tobbszdr mddositott, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szalé 1997. évi LXXVIII. térvény elbirasait,
az Orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet eldirasait a
2012. augusztus 6-an hatalyos teleptilésrendezési és tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatainak, valamint
a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban Eljr.), és ezek altalanos érvényli kdvetelményeihez kapcsolodd eseti hatdsagi elbirasokat
megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk, azoktdl vald
eltérés nem valik szilkségessé.
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A lakossag bevonasa a telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepllésrendezési eszkdzok, valamint telepllésképi arculati kézikbnyv és telepilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairol sz4ld 10/2017. (X1.29.) dnkormanyzati rendelet
eléirasai szerint torténik.

A telepllésrendezési eszkdzOk mddositasanak, valamint telepiilésképi eszk6zok modositasanak eljarasrendjét a
telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szablyozza.

A Rendelet 38.§-nak megfeleld teljes eljaras egyeztetési dokumentaciot készitjiik el az Il-V.sz. médositasi
pont esetében, és egyeztetési eljarast is ennek megfeleléen folytatja le az 6nkormanyzat.
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~Alaptérkép T-1-Il. terviap”



HOLLOHAZA ALAPTERKEP I
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Klastrom dilé

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késaziilt!

MEGBIz0: TERVEZES MEGNEVEZESE:
HOLLOHAZA KOZSEG Holléhaza Kdzség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv

[TERVEZO:

/—Y?_.f 1 |
Lo iLl £ _j\-_uf
DUDAS EDE '
okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:

Alaptérkép II. 2022.01.h6 | K-E-20/19. T-1-II.
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~Alaptérkép T-1-lILV. terviap”
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késaziilt!

MEGBIz0: TERVEZES MEGNEVEZESE:
HOLLOHAZA KOZSEG Holléhaza Kdzség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv

[TERVEZO:
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DUDAS EDE '
okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:

Alaptérkép II1.,V. 2022.02.h6 | K-E-20/19. T-1-1IL,V.
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~Alaptérkép T-1-IV. terviap”



HOLLOHAZA ALAPTERKEP IV.
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késaziilt!

[VEGBIZS: TERVEZES MEGNEVEZESE:
HOLLOHAZA KOZSEG Holléhaza Kdzség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv

rERvETS:

/P?fiT!(ii;"\\

DUDAS EDE '
okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303

A rajz megnevezése:
Alaptérkép IV.

Torzsszam:

K-E-20/19.

Datum:

2022.02.h6

Rajzszam:

T-1-IV.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ I.
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Il. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

Hatarozat-tervezet

Holl6haza Kozség
Onkormanyzat
o L _ +12022.(.... ....) szamu hatérozata o
HOLLOHAZA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASAROL

Targy:

Hollbhdza Kozség 140/2021.(XI.14.) szam( onkormanyzati hatarozattal jovahagyott Teleplilésszerkezeti
tervének modositasa.

1.) A Képviselé-testilet Hollohdza Kdzség Teleplilésszerkezeti Tervének modositasat, jelen hatarozat 1, 2.,
3. szamu melléklete szerint jovahagyja.
Rajzszdm: T-2.b-I., T-2.b-III.,V.
A Telepllésszerkezeti Terv modositassal nem érintett részei hatalyban maradnak.

2) A telepllésfejlesztési, telepllésrendezési tevékenységek el6készitése soran megallapitott
Telepllésszerkezeti Tervben és az elvalaszthatatlan részét képez0 Telepilésszerkezeti Terv
Leirasaban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: értelemszertien, illetve folyamatosan

Melléklet:

-A ....12022. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete

-A ....12022. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete: T-2.b-Il. tervlap
-A...J12022. (... ...) hatarozat 3.sz. melléklete: T-2.b-lIL.,V. terviap
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A ...J12022. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete

MODOSITAS SORSZAMA

MODOSITAS JELLEGE

Terlletfelnasznalas besorolasanak modositasa

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Hollbhdza Kozség volt jatszoétér, 511/43 hrsz-u
ingatlant érinté TRT. mddositasa

Teleplilésszerkezeti terv
Jovahagyva: a 140/2021.(XI1.14.) KT.sz hatérozattal

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Az érintett ingatlan korabban jatszotér céljara lett kijeldlve, tervezett funkciojat nem toltotte be, tovabbi tervi
kijelolése nem indokolt, ezért z6ldterilet dvezetébdl (Gvezeti jel: Z), falusias lakéterilet dvezetébe (Gvezeti jel: Lf)

kerdil at.
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MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV (T-2.b-Il. tervlap)
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MODOSITAS SORSZAMA

MODOSITAS JELLEGE

., V.

Terlletfelnasznalas besorolasanak modositasa

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Holléhdza Kézség 482-486 hrsz-u ingatlanokat érinté
TRT. mddositasa

Holléhaza Kbzség biolégiai aktivitasérték
visszapétlasara szolgal6 terilet 458-466 hrsz TRT.
médositasa

Teleplilésszerkezeti terv
Jovahagyva: a 140/2021.(XI1.14.) KT.sz hatarozattal

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Az érintett ingatlanok a falusias lakoteriilet hataran talalhatoak. Uj lakoépiilet épités, a lakoteriilet bovitése
javasolhaté az érintett ingatlanokra, ezért atsorolas indokolt kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetébdl, falusias
lakoterilet Gvezetébe.

Az érintett ingatlanok é&tsorolésa javasolt kertes mez6gazdasagi terilet Ovezetébdl, zoldterllet, kozpark
dvezetébe. A terlilet frekventalt fekvése és jellege jelenleg a zdldterlleti jelleget erdsiti.
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Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV (T-2.b-ll. V. terviap)
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Holléhaza Kozség TRT. mddositasa 2020-2021.

JELMAGYARAZAT

JELMAGYARAZAT

Terliiletfelhasznalasi modok:

Beépitésre szant terlletek-szinttertiletstirliség:

-Lakoteriilet:

Falusias lakotertlet:
-Killénleges beépitésre szant tertilet:

Oktatasi kézpontok teriilete:
Templom teriilete:
Kemping tertilete:

Idegenforgalmi turisztikai tertilet:

-Beépitésre nem szant tertilet:
-Zoldtertiilet:

Zéldterdlet:

-Erddétertilet:

Védelmi erdé:
-Mezbégazdasagi tertilet:
Kertes:

-Vizgazdalkodasi tertilet:

EGYEB:
A Zempléni Tdjvédelmi Korzet tertlete a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletet lefedi

Zempléni Tajvedelm Korzet hatara

Zempléni Téjvédelmi Korzet
védaovezetének hatdra (00 m)

e T s TK s TK e

NATURA 2000 SPA ferillet. Zempléni-hegység a Szerencs

€3 a Hemad-volgeyel (HUBN1000T)
Orszagos okologiai hilazat magteriilet Gvezete
Orszigos tkolégiai haldzat pulfer dvezete

Kiemelten érzékeny felszin alatfi vizmingség-
vedelmi terillet ovezetének hatara

Cstiszisveszélyes, felszinmozgasos terilet hatira

Asvinyi nyersanyag-leldhely batira

PIKTOGRAMOK:

Sportpalya [“-‘iu Forrds :?)
Kilit. -, Kirdodulo g
kilatopont TH  hely “5}\‘

TJatszotér

Hitkgzlési

Kézlekedesi teriilet:

Vizgazdalkodasi tertilet:

CSUSZASVESZELYFS, FEILSZINMOZGASOS TRRUTFTRK
VESZELYESSEGT ZONAT

"A" veszélyességi zona: felszinmozgd sos terliletck

kbzvetlen haids teriiletei: geotechnikai vizsgdlat alapjén

beépiihetd dvezetek

"B" veszélyességi zOna: csak részletes geotechnikai és

Allékonyedgi vizsgilat alapjin bedpithetd svezetek

"G veszélyesség] zonas: talajme chanikai
szalevélemény alapjin boépithetd dvoretck

Oe®

TTTTITITT I I T TITT

D e el

Viamit (V) Temetd
L

5

atjatszéeada torony L

&




Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

A ...12022. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete: T-2.b-Il. tervlap



A A TERVEZETT ALLAPOT
HOLLOHAZA TELEPULESSZERKEZETI TERV Il. M=1:4000
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JELMAG YARAZAT sovim

A Zemp terilete a
telepilés teljes kozigazgatdsi tertletét lefedi

Tertiletfelhasznalasi modok: Zempléni T
Zempléni Tajvédelmi Korzet
vidsvezetéaek batira (‘00'111)

Beépl’tésre szént terﬁletek—szintterﬁ/etst'l'rﬁSég.' :}?UM 2000 SPA teriilet: Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsiggal \:; \ ; ]

He gyel (HUBN10007)

delmi Korzet hatara e TR e T e T e

-Lakotertilet: Orszigos ckologiai halézat magteriilet dvezete B
Orszagos okolégiai halozat puffer ovezete z
Falusias lakotertilet: -0.5 Kiemelten érzfkeny elizindlath vizmindsés:
védelmi teriilet 6vezetének hatira TETTOITLTTITTITT
Cstiszisveszélyes, felszinmozgasos terilet hatira T

-Klilénleges beépitésre szant teriilet:

Asvanyi nyersanyag-leléhely hatara

Oktatési kézpontok teriilete: -0.8 PIKTOGRAMOK:
sportpilya (X)  Fomis  (§)  Jszoter (B Viems (V) remets (5
Templom tertilete: -0.2 Kilito, ,1;) Kirindulé- (é) Hirkorlési ) @ = N )
Slaltpoct| WX hiy R djemtathon ¥ Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
Kemping terillete: 0.2 MEGBIz0: TERVEZES MEGNEVEZESE:
Idegenforgalmi turisztikai tertlet: -0.4 HOLLOHAZA KOZSEG Holléhéza Kézség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv

-Beépitésre nem szant teriilet:

-Zoldteriilet: Kbzlekedési teriilet:
Zoldterilet: Vizgazdalkodasi terilet:

L . [TERVEZO:
-Erdéteriilet:

~ll
Védelmi erds: %H Q/\
,, S DUDAS EDE
-Mezégazdasagi teriilet: okl. telepiilésmérnsk

TT-15-0303
Kertes: A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: |Rajzszam:
-Vizgazdalkodasi tertilet: Tervezett allapot telepiilésszerkezeti terv Il. 2022.02.h¢ | K-E-20/19. T-2.b-ll.




Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

A ...J12022. (... ...) hatarozat 3.sz. melléklete: T-2.b-lIl.,V. terviap



z z TERVEZETT ALLAPOT
H O L LO HAZA TELEPULES

SZERKEZETI TERV IIl.,V. M=1:4000
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késaziilt!

MEGBIz0: TERVEZES MEGNEVEZESE:
HOLLOHAZA KOZSEG Holléhaza Kdzség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv

[TERVEZO:

ni
DUDAS EDE
okl. telepiilésmérnok

TT-15-0303

A rajz megnevezése: Datum: Toérzsszam:

Rajzszam:

Tervezett allapot telepilésszerkezeti terv I1I.,V]|  2022.02.h6 | K-E-20/19. T-2.b-lIl.,V.




Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ II.



Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

Il. HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Rendelet-tervezet

HOLLOHAZA KOZSEG ONKORMANYZAT
...[2022. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Holléhaza Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarél sz616
15/2009.(XIl.14.) dnkormanyzati rendelet médositasarol

Hollohaza Kozség Onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (4)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
partnerségi egyeztetést kdvetden a Hollohaza Kozség Szabalyozasi tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 15/2009.(XI1.14.) szamu rendeletét az alabbiak szerint modositja:

1§

Hollohdza KOzség szabalyozasi terverll és helyi épitési szabalyzatarol szolo 15/2009.(XI.14.) szamd
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1.§ (4) bekezdése az alabbi széveggel egésziil ki:

,9.8Z. melléklet Szabalyozas a belteriiletre T-3.b-Il. modositott terviapjai M=1:4000
6.sz. melléklet Szabalyozas a belteriiletre T-3.b-1ll.,V. modositott terviapjai M=1:4000
7.5z. melléklet Szabalyozas a belteriiletre T-3.b-1V. médositott terviapjai M=1:2000
8.sz. melléklet Jelmagyarazat T-3.b”

2§

(1) A rendelet 14.§ (5) bekezdése az alabbi szdvegrésszel egészil ki: Azokon az ingatlanokon, amelyeket a
,hatsokert, maximalis beépités hatara” jelkulcs érinti, a hatsokerti ingatlanrészen kétszintli 6shonos novényzet
telepitése kotelezd, melynek maximalis magassaga 10,0 m lehet”

3§
(1) Az Or. 17.§ (10) bekezdése V. TABLAZAT kiegésziil jelen rendelet 1.sz. mellékletével.

48

(1) Az Or. 1. szdm( mellékletét képezé Szabalyozasi Terv e rendelet 2. 3. 4. és 5.sz. melléklete
szerint médosul

Tervszamok:
T-3.b-Il.
T-3.b-lIl., V.
T-3.b-IV.
T-3.b

(2) A Kilterlleti és Belterileti Szabalyozasi Terv modositasokkal nem érintett részei hatalyban
maradnak.



Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

5§

A rendelet az elfogadast kévetéen Iép hatalyba. E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatdl iktatott Uj
Ugyekben kell alkalmazni.

Holléhaza, 2022. .................... ho.....nap
Fiizériné Odrobina Gabriella Csato Szabolcs
polgarmester jegyzé

Az 6nkormanyzati térvényben biztositott jogkdrdmben eljarva a .../2022.(... ...) 6nkormanyzati rendeletet — mely
Hollbhdza Kodzség szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabdlyzatardl sz6lo t6bbszér modositott

15/2009.(X11.14.) szdmu &nkormanyzati rendelet modositasarél szél - 2022. ................ hé....... napjan
kihirdetem.
Hollohaza, 2022. ...........cccoeee hé.....nap

Csaté Szabolcs
Jegyz6



Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

»1. melléklet a .../2022. (... ...) bnkorméanyzati rendelethez”

Szabadon all6

fiigg6

Az épitési telek

i Kialakithato e A megengedett e
Ovezet Beépitési legkisebb A beepitetiseg legnagyobb ZoIdfeIuIet
. . . legnagyobb Y legkisebb

jele mod telekterdilet e épitmény "y
. mértéke . mértéke

méret magassag
SZ 9,5(1)"
Gksz* 1000 m? K Technolégia 20 %




Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

»2. melléklet a .../2022. (... ...) bnkormanyzati rendelethez”

Szabalyozas a belteriiletre T-3.b-1l. médositott terviapjai M=1:4000
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
MEGBIZO: TERVEZES MEGNEVEZESE:
HOLLOHAZA KOZSEG Holléhaza Kdzség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv
[FERVEZO:

alla

DUDAS ED/A

okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303

A rajz megnevezése:

Tervezett allapot szabalyozasi terv II.

Datum: Torzsszam: Rajzszam:

T-3.b-ll.

2022.02.h6 | K-E-20/19.
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»3. melléklet a .../2022. (... ...) bnkorméanyzati rendelethez”

Szabalyozas a belteriiletre T-3.b-1ll.,V. médositott terviapjai M=1:4000
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késaziilt!
MEGBIZO: TERVEZES MEGNEVEZESE:
HOLLOHAZA KOZSEG Holléhaza Kdzség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv

[TERVEZO:

Al
DUDAS ED/A

okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303

A rajz megnevezése:

Tervezett allapot szabalyozasi terv lII.,V.

Datum:

2022.02.h6

Torzsszam:

K-E-20/19.

Rajzszam:

T-3.b-1L.,V.
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»4. melléklet a .../2022. (... ...) bnkormanyzati rendelethez”

Szabalyozas a belteriiletre T-3.b-IV. mddositott terviapjai M=1:2000



HOLLOHAZA

TERVEZETT ALLAPOT
SZABALYOZASI TERV IV.

M=1:2000

e- 282/11 a
432/6
ko] (393) 3 E4
e- iffszotér L 94/ B
V4 * Lk-D }e A -
* 2
Gksz dgi
(D Pl R ~
S )
“\ @ i fo
[0 YA
307 S % o A é\, <
09 s\ " 394/1€ f )
Lke 08 2,, muzeum % /
) % v
> %
6 4 {4321
7 ) It
”) ¥ 159 :
N A3z K| g
Gip
326 262 12’&?& 1000-
21 . 394714 : 1
WARS
91
% ) SZ K
k] 3
;\1 D 3 12,5(T) 1000
94/9
E D Lé lzem
o
B s
= inly
7/1
T8 4
= o ‘ B 2 rakta
\_E S 03
©
(32
8/3 E4
) :
Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késaziilt!
[VEGBIZO: TERVEZES MEGNEVEZESE:
HOLLOHAZA KOZSEG Holléhaza Kdzség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv
FERVEZO:
(] e
S i@f\
DUDAS EDE
okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303
A rajz megnevezése:

Datum:

Tervezett allapot szabalyozasi terv IV

Torzsszam:

Rajzszam:
2022.02.h6

K-E-20/19.

T-3.b-IV.




Hollohaza Kozség TRT. modositasa 2020-2021.

»9. melléklet a .../2022. (... ...) bnkormanyzati rendelethez”

T-.3.b jell Jelmagyarazat



HOLLOHAZA

CSUSZASVESZELYES,

NMOZGASOS TERULETEK
SEGT ZONAI

felszinmozgsos teriiletek

"B" veszélyességi zona: csak részletes geotechnikai és
4liékonysgi vizsglat alapjdn bedpithetd dvezetek

"C" veszélyességi zona: talajmechanikai
szakvélemény alapjén bocpithetd svezetck

06 ®

JELMAGYARAZAT

E Belterileti hatar
E Meglévé szabalyozasi vonal

Tervezett szabalyozasi vonal
Ovezet hatéra

Hatsokert max. beépitési hatara
Meglévé épiilet

Kozut tengelye

Kerékparut

Turistatt

Gyalogut

Csuszasveszélyes, felszinmozgasos
terllet hatara

Stabilizalt felszinmozgasos terilet és

hatara

Orszagos 6koldgiai halézat - puffer
Ovezet

Védétavolsag

Tervezett Utmintaszelvény helye

Forras

Kozlekedési létesitmény
helybiztositasat szolgalé teriilet

Vizgazdalkodasi terilet kezel6sav

JELMAGYARAZAT

O

megengedett legnagyob
" bepitési mod plominte i
Epitési dvezet
megengedett legnagyobb) alakitnato
épitménymagassag | _min. telek tert (m )2

6 gazdasag terilet

(e] 30
Lf-1 Falusias lakodvezet
4,5 K
(e] 30
Lf-2 Falusias
4,5 500
o 30
Lf-3 Falusias lakodvezet
4,5 700
o 30
Falusias lakoovezet
4,5 850
o 30
Lf-5 Falusias lakodvezet
6,5 700
Sz 10
Kte Gvezet - templom dvezete
K
SzZ| 20 i
@ e
Gksz Sz K gazdasagi terilet
7.5(T) | 1000
Sz K
Gksz*

9,5(T)| 1000

Gip

SZ K
12,5(T) 1000

4gi ipari teriilet

Q00006

Vizgazdalkodési vezet (patak, arok, vizmosas)

Kertes mez6gazdasagi dvezet

Védelmi célu erdé6vezet

Zoldovezet

Kozt kozlekedési terilet (orszagos mellékit)

Kozuti kézlekedési teriilet (kiszolgalout, lakéutca)

Zartsort beépités

Oldalhataron 4llo beépités

BEEPITESI MODOK

EK = el6kert = 3,00m vagy 5,00m

HK HK

Szabadonallé beépités \\v——- '\\vl“ OK = oldalkert=300m
& 9 N HK = hatsokert=6,00m

3
EK

Ipari, és kereskedelmi gazdas 4gi tertleteknél
EK = OK = HK =1000m

EK = eldkert = 3,00mvagy 5,00m
OK = oldalkert=600m

HK = hatsokert=6,00m

utca
EK = elékert = 0,00 vagy 300m vagy 500m

HK = hatsokert=6,00m

Telek épiilet elhelyezésére \\Q:
sz0lgld teriletrésze >§

Epitési hatarvonalak
(elé-, oldal-, és hitsokert)

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIzZO: TERVEZES MEGNEVEZESE:
HOLLOHAZA KOZSEG Holléhaza Kézség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv

[TERVEZO:

o/l

’CQ/\

DUDAS EDE

okl. telepiilésmérndk
TT-15-0303

A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Jelmagyarazat 2022.02.h6 | K-E-20/19. T-3.b
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciohoz a terliletre vonatkozoan a munkarész nem
ker(lt kidolgozasra, mivel a modositas javitja a meglevé allapotot,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kdrnyezetalakitasi munkarész | Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozoan a munkarész nem
ker(lt kidolgozasra, mivel a modositas javitja a meglevé allapotot,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkoz6an a munkarész nem
ker(lt kidolgozasra, mivel a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

4. Kozmivek Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(lt kidolgozasra, mivel a modositas nem érinti a szaktertletet,
igy a korébban elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

5. Hirkdzlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(lt kidolgozasra, mivel a modositas nem érinti a szaktertletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MT/T Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kertilt.

7. Biolbgiai aktivitasi érték Uj beépitésre szant terillet kijeldlése tortént, szamitas mellékelve.

8. | Régészet A 2021. évi modositas soran elkészillt.

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
telepilés kép kialakult jellegét. A Hollohdza Kézség dnkormanyzata képviseld-testiletének 11/2017. (XI1.29.) KT.
dnkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepilésképi eléirasok dsszeegyeztethetek a tervezett modositas
soran részben megvaltozd szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmeriilé telepilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti valaszokat a
hatalyos rendelkezés mér tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

Az eldzetes tajékoztatasi szakasz
Az 1997. évi LXXVIII. tv. (Etv.) 6/A. § (3) bekezdés szerinti telepllési foépitészi kdzremiikodési feladatok
ellatasara Gal Karolyt bizta meg, a dokumentacio elkészitésével irodamat bizta meg.

- APartnerek a hatalyos partnerségi rendelet szerint véleményt nyilvanithatnak.

- Az dllamigazgatési szerv:

- ismerteti a hataskorébe tartozd kérdésekben a jogszabalyon alapulé az adott teriletre vonatkozo
kovetelményeit és a teleplilésrendezési eszkdz tartalmi kdvetelményeivel kapcsolatos elvarasait, az
adott teriletet érinté agazati elhatarozasokat,

- nyilatkozik arrdl, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan-e venni,

- be) teljesiti a 9. melléklet szerinti elézetes adatszolgaltatasi kdtelezettségét, és

- bd) felhasznalasra biztositja a rendezési feladat ellatdsahoz szlikséges adatokat;

- Az érintett terileti, telepilési dnkormanyzat tajékoztatast ad a vonatkozo hatalyos terliletrendezési
tervekrdl, a telepllési dnkormanyzat a rendezést befolyasold terveirdl.

- A kérnyezeti vizsgalat sziikségességének meghatarozasa érdekében a szakmai véleménye megkérését
megel6zen a Kézség kérelemmel fordult a kdrnyezet védelméért felelés szervekhez a 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet alapjan. A beérkezett vélemények alapjan kérnyezeti vizsgalat készitése nem
sziikséges, az ezzel kapcsolatos testileti dontés jelen dokumentacioval kerll dokumentalasra.

- Atervezési munka alapjaul szolgal6 alaptérkép a Lechner Tudaskdzpont altal tadott digitélis alaptérkép
felhasznalasaval készill.

- Atervezési terilet a jovahagyott (eredeti) Telepllésrendezési Terv mddositasaként kertil jovahagyasra,
ezért a dokumentaciot a 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 45. § (2) a) pontjanak lehetéségével élve az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményének és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
készitjlk.
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Holléhdza Kozség jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervét
15/2009.(XIl.14.) KT.sz. rendeletével fogadta el a telepllés képvisel6-testilete. A jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési tervet PROVINCIA-TAJ BT. készitette 2009. évben. A Kozség igazgatasi teriiletének
szabalyozasa két tervlapon (kiilterilet és belteriilet szabalyozasi terviapjan) lett kidolgozva. Hollohaza Kozség
Onkormanyzata dontott telepiilésrendezési terv modositéasarél, az Etv. az OTEK és a Rendelet el§irasainak
figyelembevételével. A megfogalmazott modositasi feladatok a terv alkalmazasa soran felmeriilt, jelen esetben
onkormanyzati igények vizsgalatara vonatkoznak. Lényegében lokélis hatdsu véltoztatasok, melyek terilet-
felhasznalast érintd szerkezeti beavatkozast is igényelnek. A mddositas a Kdzség teleplilésrendezési eszkozei
koziil a Helyi Epitési Szabalyzatot érinti, és a belteriilet szabalyozasi tervét érinti. A modositott szabalyozasi terv
hatalya Holl6hdza Kézség kozigazgatasi teriletének (T-1-II, T-1-11I.,V., T-1-V.) jeld alaptérképeken korilhatarolt)
teriiletére terjed ki.

Il. Holléhaza Kozség volt jatszotér, 511/43 hrsz-u ingatlant érinté TRT. médositasa

Az érintett ingatlan, kordbban jatszotér funkciét toltétt be, megsziinése miatt atsorolasa indokolt zéldterilet
dvezetéhdl, falusias lakéterilet dvezetébe. A tervezett mddositas soran a terilet-felnasznalas valtozni fog, tehat
a telepulésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint.
Emellett a kiesd biologiai aktivitasérték pétiasarol gondoskodni kell.
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Részletes helyszinrajz - forras: E-k6zm(i

Médositas el6tt:

Jelenlegi 6vezeti kéd Z

Beépitési mod

Minimalis épitési telek nagysaga m2

Maximalis beépitési % (HESZ alapjan)

Epitmény magassag m (HESZ alapjan)

Minimalis zoldfeliilet % (HESZ alapjan)

Médositast kovetden:

Médositott dvezeti kod Lf-5

Beépitési mdd (tervezett) oldalhataron all6

Minimalis épitési telek nagysaga m2 700

Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) | 30

Epitmény magassag m (HESZ alapjan) | 6,5

Minimalis zoldfeliilet % (HESZ alapjan) | 40
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