
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

HOLLÓHÁZA KÖZSÉG 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁS  

2020-2021.II.  ÜTEM 

 
Hollóháza Község II, III-V., IV.  sz. módosítások (biológiai aktivitásérték 

visszapótlása) TRT. módosítása, és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 
 

 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTÉK 2012. 

augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának 
figyelembevételével készült, a rendelet 38.§-nak megfelelő  

teljes eljárás véleményezési dokumentációja 
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ALÁÍRÓLAP 

 

HO L L Ó HÁZ A KÖ Z SÉG  
T EL EPÜL ÉSREN D EZ ÉSI  T ERV MÓ D O SÍ T ÁS 20 20- 2 02 1 .  
(településszerkezeti terv és leírás, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) 

 
Hollóháza Község II, III-V., IV.  sz. módosítások (biológiai aktivitásérték visszapótlása) TRT. 

módosítása, és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 
továbbá szükség esetén a kapcsolódó településképi eszközök módosításának egyeztetése 

vonatkozásában 
 
 
Generál tervező:  Dudás Ede E.v.     
Székhely:   4431. Nyíregyháza, Napfény u. 5. 
Telefon/fax:  (42) 421-303 
Mobil:   (06-30) 606-4245 
E-mail:   dudas.ede1@t-online.hu 
Munkaszám:   K-E-20/19. 

 
Vezető településrendező tervező 

 
................................................ 

Dudás Ede 
építészmérnök, építész tervező szakmérnök 

okl. településmérnök 
TT-15-0303   

 
TARTALOMJEGYZÉK  

 
CÍMLAP 
ALÁÍRÓLAP 
TARTALOMJEGYZÉK 
TERVEZŐI NYILATKOZAT    
I . TERVEZÉSI ELŐZMÉNYEK 
II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ I. 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSÁNAK MÓDOSÍTÁSA 
III . JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ II. 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
V. MAGASABB SZINTŰ TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
MELLÉKLET: TERVDOKUMENTÁCIÓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
Nyíregyháza, 2022. március hó 
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TERVEZŐI  NY ILATKOZAT  
 
 
 
 
 
 
 
Alulírott Dudás Ede településrendező tervező kijelentem, hogy Hollóháza Község településrendezési eszközök 

módosítása során a többször módosított, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény előírásait, az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. 

rendelet előírásait a 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési és tartalmi követelményeinek és 

jelmagyarázatainak, valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. 

(XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban Eljr.), és ezek általános érvényű követelményeihez kapcsolódó eseti 

hatósági előírásokat megállapító rendeleteket, szabályzatokat, országos szabványokat (ágazati és szakmai) 

betartottuk, azoktól való eltérés nem vált szükségessé. 

 
 
Nyíregyháza, 2022. március hó 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
................................................ 

Dudás Ede 
építészmérnök, építész tervező szakmérnök 

okl. településmérnök 
                             TT-15-0303   
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I .  TERVEZÉSI  ELŐZMÉNYEK 
 
Jelen módosítás tárgya 
 
Hollóháza Község Önkormányzata döntött a településrendezési terv módosításáról, az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.), az 
„országos településrendezési és építési követelményekről” szóló szintén többször módosított 253/1997. (XII. 20.) 
Korm. számú kormányrendelet (továbbiakban OTÉK) figyelembevételével. A tervezés során a módosítást az 
OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának 
figyelembevételével kívánja elvégezni, míg az eljárásrendet tekintve „a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről” szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet előírásait alkalmazzuk.  
 
II. Hollóháza Község volt játszótér, 511/43 hrsz-ú ingatlant érintő TRT. módosítása 
III., V. Hollóháza Község 484-486 hrsz-ú ingatlanokat érintő TRT. módosítása 
 Biológiai aktivitásérték visszapótlására szolgáló terület 458-466 hrsz TRT. módosítása 
IV.  Hollóháza Község 394/5 hrsz-ú ingatlant érintő TRT. módosítása  
 

 
Átnézeti helyszínrajz – forrás: E-közmű 

II. 

III., V. 

IV. 
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Tervezési feladat előzménye 
 
Hollóháza Község Önkormányzata Képviselő-testülete Helyi Építési Szabályzatról szóló 15/2009. (XII.14.) 
önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ) tartalmazza Hollóháza település közigazgatási területre 
vonatkozó építési szabályokat Az önkormányzati rendelet módosítását az alábbi településfejlesztési döntés útján 
rendelte el, és kezdeményezte az alábbi területek vonatkozásában: 
 

I. Hollóháza Község 240/1, 240/2 hrsz-ú ingatlanok TRT. módosítása 
II. Hollóháza Község volt játszótér, 511/43 hrsz-ú ingatlant érintő TRT. módosítása 
III. Hollóháza Község 484-486 hrsz-ú ingatlanokat érintő TRT. módosítása 
IV. Hollóháza Község 394/5 hrsz-ú ingatlant érintő TRT. módosítása (településszerkezeti terv módosítást 

nem igényel)  
V. Biológiai aktivitásérték visszapótlására szolgáló terület 455/1-466 hrsz TRT. módosítása 

 
„Hollóháza Község 4+1 területét érintő TRT. módosítása, és a Helyi Építési Szabályzat módosítása” címen a 
2/2005. (I. 11.) Korm. r. szerinti környezeti vizsgálat eldöntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. r. szerinti országos, 
kiemelt térségi és a megyei övezetek érintettségének meghatározásához, a 314/2012.(XI.8.) Korm. r. 9. melléklet 
szerinti adatszolgáltatáshoz, valamint a 314/2012.(XI.8.) Korm. r. 42.§. szerinti tárgyalásos eljárás keretén belül a 
Korm. r. 29/A. § szerinti partneri véleményeztetéshez előzetes dokumentáció 2020. december hónapban. A 
lefolytatott előzetes egyeztetést követően, az Önkormányzat úgy döntött, hogy az I. sz. módosítási pontot fogja 
tárgyalásos eljárásban lefolytatni, az II-V.sz. módosítási pontok esetében teljes eljárásban folytatja az 
egyeztetési eljárást.  
 
A tervezett I.sz. módosítás – mely turisztikai, idegenforgalmi jellegű lett, a terület-felhasználás változott, tehát a 
településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érintett – 
2021. október 7.-én kapott végső szakmai véleményt az Állami Főépítésztől BO/17/00058-25/2021. szám alatt. 
Az Önkormányzat a módosítást ennek ellenére nem fogadta el. Jelen módosítás tárgya a II-V.sz. módosítási 
pontok egyeztetése. Biológiai aktivitásérték visszapótlására szolgáló terület az előzetes tájékoztatási 
dokumentációban 455/1-466 hrsz volt, ennek területét szűkítettük, és csak a 458-466 hrsz-ú ingatlanok 
bevonására lesz szükség. 
 
A természeti környezet, a Zemplén-hegység, az erdők, patakok kedvező lehetőségeket kínál a természet közeli 
turizmus számára is. A kistérség természeti értékei, valamint a környező települések természeti és építészeti 
értékei kedvező lehetőséget nyújtanak az ökoturizmus felé érdeklődök számára is. A településfejlesztés fontos 
eleme a gazdaságilag több lábon állás. A turizmus fejlesztése jövedelmet teremt az ebből élő lakosságnak, 
valamint multiplikátor hatása révén a turizmust kiszolgáló ágazatokat fejleszti. A turisztikai adottságok 
kihasználása elősegíti a vendégforgalom, a településen töltött éjszakák számának növelését. A természeti 
környezet, a települést átszelő patak, kedvező lehetőségeket kínál a természetközeli turizmus számára, ezért az 
önkormányzat településrendezési eszközök módosításával kívánja a település szabályozási előírásait 
pontosítani, beépíthetőségét javítani. Jelenlegi módosítások célja a lakossági és az Önkormányzati célú 
fejlesztési célú tevékenység kereteinek véglegesítése az érintett tömbökben, illetve a további fejlesztések 
építésügyi hatósági feltételeinek biztosítása, illetve fejlesztésekhez köthető pályázati szempontok érvényesítése.  
 
A településrendezési terv módosítás hatására, annak eredményeképpen a Község területének 
településszerkezete minimális mértékben változik, de racionális és rendezett marad. Frekventált, kiépült 
infrastruktúrával rendelkező területeken kerül sor a módosításra. A településfejlesztés fontos eleme a 
gazdaságilag több lábon állás. A turizmus fejlesztése jövedelmet teremt az ebből élő lakosságnak, valamint 
multiplikátor hatása révén a turizmust kiszolgáló ágazatokat fejleszti.  
 
A többször módosított, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény előírásait, 
az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet előírásait a 
2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési és tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatainak, valamint 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 
(a továbbiakban Eljr.), és ezek általános érvényű követelményeihez kapcsolódó eseti hatósági előírásokat 
megállapító rendeleteket, szabályzatokat, országos szabványokat (ágazati és szakmai) betartottuk, azoktól való 
eltérés nem válik szükségessé. 
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A lakosság bevonása a településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia és a 
településrendezési eszközök, valamint településképi arculati kézikönyv és településképi rendelet készítésével, 
módosításával kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 10/2017. (XI.29.) önkormányzati rendelet 
előírásai szerint történik. 
 
A településrendezési eszközök módosításának, valamint településképi eszközök módosításának eljárásrendjét a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet) szabályozza.  
 
A Rendelet 38.§-nak megfelelő teljes eljárás egyeztetési dokumentációt készítjük el az II-V.sz. módosítási 
pont esetében, és egyeztetési eljárást is ennek megfelelően folytatja le az önkormányzat. 
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„Alaptérkép T-1-II. tervlap” 
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Hollóháza

Rajzszám:A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
MEGBÍZÓ: TERVEZÉS MEGNEVEZÉSE:

TERVEZŐ:

DUDÁS EDE
okl. településmérnök

TT-15-0303

Alaptérkép II. 2022.01.hó T-1-II.

Hollóháza Község
Településrendezési Terv

HOLLÓHÁZA KÖZSÉG
ÖNKORMÁNYZATA

K-E-20/19.

HOLLÓHÁZA ALAPTÉRKÉP II.
M=1:4000



 

8 Hollóháza Község TRT. módosítása 2020-2021. 

„Alaptérkép T-1-III,V. tervlap” 
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Rajzszám:A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
MEGBÍZÓ: TERVEZÉS MEGNEVEZÉSE:

TERVEZŐ:

DUDÁS EDE
okl. településmérnök

TT-15-0303

Alaptérkép III.,V. 2022.02.hó T-1-III.,V.

Hollóháza Község
Településrendezési Terv

HOLLÓHÁZA KÖZSÉG
ÖNKORMÁNYZATA

K-E-20/19.

HOLLÓHÁZA
ALAPTÉRKÉP III.,V.

M=1:4000
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„Alaptérkép T-1-IV. tervlap” 
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Rajzszám:A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
MEGBÍZÓ: TERVEZÉS MEGNEVEZÉSE:

TERVEZŐ:

DUDÁS EDE
okl. településmérnök

TT-15-0303

Alaptérkép IV. 2022.02.hó T-1-IV.

Hollóháza Község
Településrendezési Terv

HOLLÓHÁZA KÖZSÉG
ÖNKORMÁNYZATA

K-E-20/19.

HOLLÓHÁZA ALAPTÉRKÉP IV.
M=1:2000
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ I. 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 



 
11 Hollóháza Község TRT. módosítása 2020-2021. 

II. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA 

 

Határozat-tervezet  
 
 
 
 
 
 

Hollóháza Község  
Önkormányzat  

…/2022.(…. ….) számú határozata  
HOLLÓHÁZA KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK ÉS A SZERKEZETI TERV LEÍRÁSÁNAK 

MÓDOSÍTÁSÁRÓL 
 
 
 
 
Tárgy:  
Hollóháza Község 140/2021.(XII.14.) számú önkormányzati határozattal jóváhagyott Településszerkezeti 
tervének módosítása.  
 

1.) A Képviselő-testület Hollóháza Község Településszerkezeti Tervének módosítását, jelen határozat 1, 2., 
3. számú melléklete szerint jóváhagyja.  
Rajzszám: T-2.b-II., T-2.b-III.,V.  
A Településszerkezeti Terv módosítással nem érintett részei hatályban maradnak.  

 
2.) A településfejlesztési, településrendezési tevékenységek előkészítése során megállapított 

Településszerkezeti Tervben és az elválaszthatatlan részét képező Településszerkezeti Terv 
Leírásában foglaltakat együttesen kell alkalmazni.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Felelős: polgármester  
Határidő: értelemszerűen, illetve folyamatosan 
 
 
 
 
 
 
Melléklet:   
- A …./2022. (… …) határozat 1.sz. melléklete 
- A …./2022. (… …) határozat 2.sz. melléklete: T-2.b-II. tervlap 
- A …./2022. (… …) határozat 3.sz. melléklete: T-2.b-III.,V. tervlap 



 
12 Hollóháza Község TRT. módosítása 2020-2021. 

A …./2022. (… …) határozat 1.sz. melléklete 
 
MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
II. Területfelhasználás besorolásának módosítása 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
Hollóháza Község volt játszótér, 511/43 hrsz-ú 
ingatlant érintő TRT. módosítása 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva: a 140/2021.(XII.14.) KT.sz határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
Az érintett ingatlan korábban játszótér céljára lett kijelölve, tervezett funkcióját nem töltötte be, további tervi 
kijelölése nem indokolt, ezért zöldterület övezetéből (övezeti jel: Z), falusias lakóterület övezetébe (övezeti jel: Lf) 
kerül át. 
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
13 Hollóháza Község TRT. módosítása 2020-2021. 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b-II. tervlap) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
14 Hollóháza Község TRT. módosítása 2020-2021. 

MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
III., V. Területfelhasználás besorolásának módosítása 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
Hollóháza Község 482-486 hrsz-ú ingatlanokat érintő 
TRT. módosítása 
Hollóháza Község biológiai aktivitásérték 
visszapótlására szolgáló terület 458-466 hrsz TRT. 
módosítása 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva: a 140/2021.(XII.14.) KT.sz határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
Az érintett ingatlanok a falusias lakóterület határán találhatóak. Új lakóépület építés, a lakóterület bővítése 
javasolható az érintett ingatlanokra, ezért átsorolás indokolt kertes mezőgazdasági terület övezetéből, falusias 
lakóterület övezetébe.  
Az érintett ingatlanok átsorolása javasolt kertes mezőgazdasági terület övezetéből, zöldterület, közpark 
övezetébe. A terület frekventált fekvése és jellege jelenleg a zöldterületi jelleget erősíti. 
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

 
 
 
 
 
 

 



 
15 Hollóháza Község TRT. módosítása 2020-2021. 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b-III.,V. tervlap) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
16 Hollóháza Község TRT. módosítása 2020-2021. 

JELMAGYARÁZAT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
17 Hollóháza Község TRT. módosítása 2020-2021. 

A …./2022. (… …) határozat 2.sz. melléklete: T-2.b-II. tervlap 
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Rajzszám:A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
MEGBÍZÓ: TERVEZÉS MEGNEVEZÉSE:

TERVEZŐ:

DUDÁS EDE
okl. településmérnök

TT-15-0303

Tervezett állapot településszerkezeti terv II.

Mk

Lf

0,5
HV

Lf

V

Mk

Mk

0,5

Lf

0,5

Lf

0,5

Lf

HV

Református
Templom

Harangtorony
HV

0,5

Lf

0,5

Lf

Játszótér

0,2

Kt

0,5

Lf

Mk

HV

HV
0,5

Lf

Mk

V

HV

HV
0,5

Lf

HV

HV
HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV
HV

HV0,5

Lf
HV

Kt

0,2

0,5

Lf

Lf

0,5

HV

Lf

0,5

Lf

0,5

0,5

Lf

2022.02.hó

JELMAGYARÁZAT

Falusias lakóterület:

Beépítésre szánt területek-szintterületsűrűség:

Területfelhasználási módok:

-Lakóterület:

Lf -0.5

-Különleges beépítésre szánt terület:

Oktatási központok területe: Kokt -0.8

Templom területe: Kte -0.2

-Zöldterület:

Kemping területe: Kc -0.2

-Beépítésre nem szánt terület:

Zöldterület: Z

-Erdőterület:

Védelmi erdő: Ev

-Mezőgazdasági terület:

Kertes: Mk

-Vízgazdálkodási terület:

Közlekedési terület: Köu

Vízgazdálkodási terület: V

Idegenforgalmi turisztikai terület: Ktur -0.4 Hollóháza Község
Településrendezési Terv

HOLLÓHÁZA KÖZSÉG
ÖNKORMÁNYZATA

VT

K-E-20/19. T-2.b-II.

HV

HOLLÓHÁZA TERVEZETT ÁLLAPOT
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV II. M=1:4000
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A …./2022. (… …) határozat 3.sz. melléklete: T-2.b-III.,V. tervlap 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Rajzszám:A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ II. 
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III. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 

 
Rendelet-tervezet  
 
 

HOLLÓHÁZA KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT 
…/2022. (… …) önkormányzati rendelete  

Hollóháza Község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló  
15/2009.(XII.14.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 
Hollóháza Község Önkormányzata az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában, kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (4) 
bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének kikérésével a 
partnerségi egyeztetést követően a Hollóháza Község Szabályozási tervének elfogadásáról és a Helyi Építési 
Szabályzatáról szóló 15/2009.(XII.14.) számú rendeletét az alábbiak szerint módosítja: 

 
1.§ 

 
Hollóháza Község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 15/2009.(XII.14.) számú 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) 1.§ (4) bekezdése az alábbi szöveggel egészül ki:  
 

„5.sz. melléklet Szabályozás a belterületre T-3.b-II. módosított tervlapjai M=1:4000 
6.sz. melléklet Szabályozás a belterületre T-3.b-III.,V. módosított tervlapjai M=1:4000 
7.sz. melléklet Szabályozás a belterületre T-3.b-IV. módosított tervlapjai M=1:2000 
8.sz. melléklet Jelmagyarázat T-3.b” 
 

 
2.§ 

 
(1) A rendelet 14.§ (5) bekezdése az alábbi szövegrésszel egészül ki: Azokon az ingatlanokon, amelyeket a 
„hátsókert, maximális beépítés határa” jelkulcs érinti, a hátsókerti ingatlanrészen kétszintű őshonos növényzet 
telepítése kötelező, melynek maximális magassága 10,0 m lehet”  

 
3.§ 

 
(1) Az Ör. 17.§ (10) bekezdése V. TÁBLÁZAT kiegészül jelen rendelet 1.sz. mellékletével. 
 

4.§ 
 

(1) Az Ör. 1. számú mellékletét képező Szabályozási Terv e rendelet 2. 3. 4. és 5.sz. melléklete 
szerint módosul 

 
Tervszámok:  
T-3.b-II. 
T-3.b-III., V. 
T-3.b-IV. 
T-3.b 

 
(2) A Külterületi és Belterületi Szabályozási Terv módosításokkal nem érintett részei hatályban 
maradnak. 
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5.§ 
 
A rendelet az elfogadást követően lép hatályba. E rendelet rendelkezéseit a hatálybalépés napjától iktatott új 
ügyekben kell alkalmazni. 
 
Hollóháza, 2022. ………………..hó…..nap 
 
 
 
 
 

Fűzériné Odrobina Gabriella                                           Csató Szabolcs 
polgármester                                                                jegyző 

 
 
 
 
Az önkormányzati törvényben biztosított jogkörömben eljárva a …/2022.(… …) önkormányzati rendeletet – mely 
Hollóháza Község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló többször módosított 
15/2009.(XII.14.) számú önkormányzati rendelet módosításáról szól – 2022. …………….hó…….napján 
kihirdetem. 
 
Hollóháza, 2022. ………………..hó…..nap 
 
 
 
 
 
 
           Csató Szabolcs 
               jegyző 
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„1. melléklet a …/2022. (… …) önkormányzati rendelethez” 
 

Az építési telek 

Övezet 
jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
legkisebb 

telekterület 
méret 

A beépítettség 
legnagyobb 

mértéke 

A megengedett 
legnagyobb 
építmény 
magasság 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

Gksz* 
SZ  

Szabadon álló 
1000 m2  K 

9,5(T)* 
Technológia 

függő 
20 % 
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„2. melléklet a …/2022. (… …) önkormányzati rendelethez” 
 
Szabályozás a belterületre T-3.b-II. módosított tervlapjai M=1:4000 
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„3. melléklet a …/2022. (… …) önkormányzati rendelethez” 
 
Szabályozás a belterületre T-3.b-III.,V.  módosított tervlapjai M=1:4000 
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„4. melléklet a …/2022. (… …) önkormányzati rendelethez” 
 
Szabályozás a belterületre T-3.b-IV.  módosított tervlapjai M=1:2000 
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„5. melléklet a …/2022. (… …) önkormányzati rendelethez” 
 
T-.3.b jelű Jelmagyarázat 
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IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 
1.  Tájrendezési munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 

került kidolgozásra, mivel a módosítás javítja a meglevő állapotot, 
így a korábban elkészített munkarészek érdemben nem változnak.  

2.  Környezetalakítási munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a módosítás javítja a meglevő állapotot, 
így a korábban elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

3.  Közlekedési munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a korábban elkészített munkarészek 
érdemben nem változnak.  

4.  Közművek  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, 
így a korábban elkészített munkarészek érdemben nem változnak.  

5.  Hírközlési munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, 
így a korábban elkészített munkarészek érdemben nem változnak.  

6.  MTrT  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész 
kidolgozásra került.  

7.  Biológiai aktivitási érték  Új beépítésre szánt terület kijelölése történt, számítás mellékelve. 
8. Régészet A 2021. évi módosítás során elkészült. 
 
Településképi rendelettel összefüggő, a szabályozás kialakítására vonatkozó észrevételek  
A tervezett módosítások – területi elhelyezkedésük és kiterjedésük alapján – érdemben nem befolyásolják a 
település kép kialakult jellegét. A Hollóháza Község önkormányzata képviselő-testületének 11/2017. (XII.29.) KT. 
önkormányzati rendeletében megfogalmazott településképi előírások összeegyeztethetőek a tervezett módosítás 
során részben megváltozó szerkezeti elemekhez.  
 
Az esetlegesen felmerülő településképet befolyásoló szabályozási irányelvekre adott rendeleti válaszokat a 
hatályos rendelkezés már tartalmazza, azokon változtatni nem szükséges.  
 
Az előzetes tájékoztatási szakasz 
Az 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv.) 6/A. § (3) bekezdés szerinti települési főépítészi közreműködési feladatok 
ellátására Gál Károlyt bízta meg, a dokumentáció elkészítésével irodámat bízta meg. 
 

- A Partnerek a hatályos partnerségi rendelet szerint véleményt nyilváníthatnak.  
- Az államigazgatási szerv:  

- ismerteti a hatáskörébe tartozó kérdésekben a jogszabályon alapuló az adott területre vonatkozó 
követelményeit és a településrendezési eszköz tartalmi követelményeivel kapcsolatos elvárásait, az 
adott területet érintő ágazati elhatározásokat,  
- nyilatkozik arról, hogy az eljárás további szakaszaiban részt kíván-e venni,  
- bc) teljesíti a 9. melléklet szerinti előzetes adatszolgáltatási kötelezettségét, és  
- bd) felhasználásra biztosítja a rendezési feladat ellátásához szükséges adatokat;  

- Az érintett területi, települési önkormányzat tájékoztatást ad a vonatkozó hatályos területrendezési 
tervekről, a települési önkormányzat a rendezést befolyásoló terveiről.  

- A környezeti vizsgálat szükségességének meghatározása érdekében a szakmai véleménye megkérését 
megelőzően a Község kérelemmel fordult a környezet védelméért felelős szervekhez a 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rendelet alapján. A beérkezett vélemények alapján környezeti vizsgálat készítése nem 
szükséges, az ezzel kapcsolatos testületi döntés jelen dokumentációval kerül dokumentálásra. 

- A tervezési munka alapjául szolgáló alaptérkép a Lechner Tudásközpont által átadott digitális alaptérkép 
felhasználásával készül. 

- A tervezési terület a jóváhagyott (eredeti) Településrendezési Terv módosításaként kerül jóváhagyásra, 
ezért a dokumentációt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 45. § (2) a) pontjának lehetőségével élve az OTÉK 
2012. augusztus 6-án hatályos tartalmi követelményének és jelmagyarázatának alkalmazásával 
készítjük. 
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Hollóháza Község jelenleg hatályos Helyi építési szabályzatát és annak mellékletét képező szabályozási tervét 
15/2009.(XII.14.) KT.sz. rendeletével fogadta el a település képviselő-testülete. A jelenleg hatályos 
településrendezési tervet PROVINCIA–TÁJ BT. készítette 2009. évben. A Község igazgatási területének 
szabályozása két tervlapon (külterület és belterület szabályozási tervlapján) lett kidolgozva. Hollóháza Község 
Önkormányzata döntött településrendezési terv módosításáról, az Étv. az OTÉK és a Rendelet előírásainak 
figyelembevételével. A megfogalmazott módosítási feladatok a terv alkalmazása során felmerült, jelen esetben 
önkormányzati igények vizsgálatára vonatkoznak. Lényegében lokális hatású változtatások, melyek terület-
felhasználást érintő szerkezeti beavatkozást is igényelnek. A módosítás a Község településrendezési eszközei 
közül a Helyi Építési Szabályzatot érinti, és a belterület szabályozási tervét érinti.  A módosított szabályozási terv 
hatálya Hollóháza Község közigazgatási területének (T-1-II, T-1-III.,V., T-1-IV.) jelű alaptérképeken körülhatárolt) 
területére terjed ki.  
 
II.  Hollóháza Község volt játszótér, 511/43 hrsz-ú ingatlant érintő TRT. módosítása 
 
Az érintett ingatlan, korábban játszótér funkciót töltött be, megszűnése miatt átsorolása indokolt zöldterület 
övezetéből, falusias lakóterület övezetébe. A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát 
a településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint. 
Emellett a kieső biológiai aktivitásérték pótlásáról gondoskodni kell. 
 

 
Részletes helyszínrajz – forrás: E-közmű 
 

Módosítás előtt:                                                                  
Jelenlegi övezeti kód Z 
Beépítési mód  
Minimális építési telek nagysága m2  
Maximális beépítési % (HÉSZ alapján)  
Építmény magasság m (HÉSZ alapján)  
Minimális zöldfelület % (HÉSZ alapján)  
Módosítást követően:                                                        
Módosított övezeti kód Lf-5 
Beépítési mód (tervezett) oldalhatáron álló 
Minimális építési telek nagysága m2 700 
Maximális beépítési % (HÉSZ alapján) 30 
Építmény magasság m (HÉSZ alapján) 6,5 
Minimális zöldfelület % (HÉSZ alapján) 40 


	1. Alapadatok.pdf (p.1-7)
	2. Alaptérkép II.pdf (p.8)
	2.5 borítólap.pdf (p.9)
	3. Alaptérkép III..pdf (p.10)
	3.5 borítólap.pdf (p.11)
	4. Alaptérkép IV.pdf (p.12)
	4. Határozat.pdf (p.13-20)
	6. Településszerkezeti terv II..pdf (p.21)
	6.5 borítólap.pdf (p.22)
	7. Településszerkezeti terv III.pdf (p.23)
	7.6. HÉSZ és leírás.pdf (p.24-28)
	8. Tervezett szab terv II..pdf (p.29)
	8.5 borítólap.pdf (p.30)
	9. Tervezett szab terv III..pdf (p.31)
	9.5 borítólap.pdf (p.32)
	10. Tervezett szab terv IV..pdf (p.33)
	10.4 borítólap.pdf (p.34)
	10.5 Jelmagyarázat.pdf (p.35)

