Holl6h4za Kézség Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 12/2021. (X. 5.) onkormanyzati
rendelete az onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol

Hollohaza Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel§-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében és 2. szamu
mellékletében kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairl sz616 2011.
evi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatrozott feladatkdrében eljarva, az
Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletének és
azok elidegenitésének szabalyairdl az alabbi rendeletet alkotja.

1. Altalanos rendelkezések

1. §

A rendelet célja, hogy megallapitsa a Hollohdza Kozség Onkormédnyzata (a tovabbiakban:
onkorményzat) tulajdondban 1évé lakasok és nem lakés céljéra szolgald helyiségek bérbeadasanak
torvényben nem szabalyozott feltételeit és eljaras rendjét.

2.§

(1) A rendelet hatilya a Hollohdza Kozség Onkormanyzata tulajdondban 16v8 lakdsokra és
helyiségekre terjed ki.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Lakastv.) és a polgéri torvénykényvr6l szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezései az iranyadoak.

2. A lakasok bérbeadasa

3.§

(1) Az d6nkorményzat a lakdsokat szocidlis helyzet alapjan a 4. §-ban foglalt feltételek szerint, a
kozség szempontjabol fontos, kozérdeki feladatokat ellatd szakemberek részére az 5. §-ban foglalt
feltételek szerint, valamint kéltségalapon a 6. §-ban foglalt feltételek szerint bérbeadéssal
hasznositja.

(2) A bérbeadds utjan hasznositani kivant ingatlanok jegyzékét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) Az dnkormanyzati bérlakds legfeljebb 2 évre adhaté bérbe. A bérl a hatarozott idé lejartat
megel8z8 60. napig beadott irasbeli kérelmében kérheti a bérleti szerzédés meghosszabbitésat.
Ebben az esetben Ujra vizsgalni kell a jogosultsagi feltételek fennallasat. A bérld koteles csatolni
kérelméhez a lakbérfizetési kotelezettség teljesitésérdl, és a koziizemi szolgaltatoktdl beszerzett
igazoldsokat arra vonatkozoan, hogy dijtartozdsa nincs, valamint a lakds rendeltetésszerii
haszndlatdra vonatkozo6 helyszini ellenérzés alapjan tett megéllapitisokat arra vonatkozéan, hogy a
beérld bérldi kotelezettségeinek eleget tett. Ha a bérlének dijtartozésa van, részére a lakés legfeljebb
6 honapra adhatd bérbe, amennyiben a szolgaltatoval részletfizetési megéllapodast kotott. A 6



honap leteltét kovetden amennyiben dijtartozasat rendezte, ugy részére a lakas ismételten 2 év
hatarozott idére bérbeadhato.

(4) A bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja, a lakasra tartasi szerz6dést nem kothet, a bérleti
jogviszony folytatdsat nem biztosithatja, a lakasra bérlétarsi jogviszonyt nem létesithet, a bérleti
jogviszony barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a bérld pénzbeli téritésre, cserelakdasra nem
tarthat igényt.

(5) Az dnkormdnyzati tulajdonban 1év0 lakasok bérlése iranti kérelemrél, annak benytjtasat kovetd
ilésén dont a Képviselo-testiilet.

(6) Onkormanyzati bérlakasra az a nagykori magyar &llampolgar jogosult, aki

a)  Magyarorszag teriiletén lako, vagy tartdzkodasi hellyel,

b)  bejelentett munkaviszonnyal, munkavégzésre irdnyuld jogviszonnyal, vagy egyéb, rendszeres
jovedelemmel rendelkezik.

3. Onkormanyzati bérlakis szocislis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak jogosultsagi
feltételei

4. §

(1) Szocialis helyzet alapjan Onkormdanyzati bérlakds kizardlag palyazat ttjan, hatarozott
idétartamra, legfeljebb 2 évre annak adhatéd bérbe, akinek a lakaspalyazat benyujtasakor — a vele
jogszertien kolt6z6 személyek jovedelmével egyiittesen - az egy fére jutd havi jovedelme nem éri el
a mindenkori bruttdé minimalbér 30%-at, egyediil €16 palyazo esetében a 40%-at.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek teljesiilése esetén sem adhatdé bérbe Onkormanyzati

bérlakés annak a palyazonak, aki:

a) a lakaspalydzat benyljtasakor 1/3 tulajdoni részaranyt meghaladd lakoingatlannal
rendelkezik, vagy haszonélvezetében bekoltdzhetd lakoingatlan van,

b)  1.000.000 Ft 6sszeget meghalad6 ing6 vagyonnal rendelkezik,

¢)  apalydzo kordbbi bérleti jogviszonya folytan tartozast halmozott fel,

d)  az dnkormanyzattal szemben addtartozasa all fenn.

(3) Az (1) bekezdésben irt maximalis iddtartamot kovetd iddszakra a KépviselG-testiilet a
lakésbérleti jogviszonyt kiilonds méltanylast érdemldé ok esetén tovabbi 2 év iddtartamra
meghosszabbithatja.

(4) Nem hosszabbithatd meg a szocidlis helyzet alapjan 1étrejott lakasbérleti jogviszony

amennyiben

a)  abérlének lakéasbérleti dij, kdziizemi dij, adotartozasa all fenn, vagy

b) abérlé az 6t a Lakastv. 13. §. (2) bekezdése alapjan terheld, 13. §.(1) bekezdésében foglalt
kotelességének nem tett eleget.

(5) Szocialis helyzete alapjan sem jogosult Onkormanyzati bérlakasra aki szocialis, jovedelmi,
vagyoni viszonyaira vonatkozoan olyan valotlan adatokat kozolt, amelyek szamara jogtalan elényt
jelentenek.

4. Onkormanyzati érdekbél torténé bérbeadas

5.8



(1) Onkormanyzati bérlakasra 6nkormanyzati érdekbél jogosult az a nagykort személy, aki
onkormanyzati feladatok elldtdsahoz kapcsolodd munkakort, a telepiilés szempontjabdl fontos,
illetve kozérdekt feladatot 1at el.

(2) Az dnkormanyzati érdekbdl torténd bérbeadas esetén a kinevezésrdl, alkalmazasrdl sz61d okirat
masolatat, valamint a munkaltatd javaslatat, véleményét csatolni kell.

(3) A Képviseld-testiilet mérlegelési jogkorében eljarva a kozérdekii feladat ellatdjanak legfeljebb
100 %-os mértékii lakbérfizetési kedvezményt biztosithat.

(4) Amennyiben a kijelolt bérlének a bérleti szerz6dés lejarta elbtt a telepiilés szempontjabol fontos,
kozérdekli munkaviszonya megsziinik, a lakdst a jogviszony vagy tevékenység megsziinésétdl
szamitott 30 napon beliil koteles rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas éllapotban a bérbeadd
részére visszaadni.

(5) Nem jelolhetd ki az (1) bekezdésben foglaltak szerint onkormanyzati bérlakds bérlgjéiil az,
akinek vagy az igényl6vel egyiitt koltozni kivand csaladtagjanak tulajdondban Hollohdza kozség
teriiletén bekoltozhetd lakéasa van.

(6) Az dnkormanyzati érdekbdl bérbeadott lakdsok esetén is e rendelet szabélyait kell alkalmazni.

(7) Kozérdekii feladatnak tekinthetd jelen rendelet alkalmazasiaban minden olyan, a telepiilés
érdekét megvaldsitd kozérdeki tevékenység, amely Hollohdza kozség biztonsagat, kozigazgatasat,
oktatasat, nevelését, kozmiivelddését, gazdasagat vagy egészségiigyét szolgélja.

5. Onkormaényzati bérlakas koltségelven torténé bérbeaddsinak jogosultsagi feltétele

6.§

(1) A koltségelven bérbe adhat iires vagy megiiresedé lakast a Képvisel8-testiilet palyazat ttjan,
hatdrozott idStartamra, legfeljebb 2 évre annak adja bérbe, akinek a lakéaspalyazat benyujtdsakor
nincs kizdrélagos tulajdondban, hasznalati joggal nem jaré 50%-os mértéket meghaladd
résztulajdondban vagy haszonélvezetében bekoltdzhetd ingatlan, valamint az Onkormanyzattal
szemben nem all fenn adotartozasa.

(2) Koltségelven miikddd bérlakas bérlgjévé az jeldlhetd ki, aki:

a) a kérelem benyljtdsanak idSpontjaban korabbi Onkormanyzati lakéasbérletbdl szarmazd
lakbérhatralékkal nem rendelkezik,

b) a lakdsba koltozék egy fore jutdé nettd jovedelme legaldbb a mindenkori Oregségi
nyugdijminimum 200 %-a, és

c¢)  vallalja a Képvisel6-testiilet altal e rendelet szerint meghatarozott lakbér fizetését.

(3) A lakasbérleti jogviszonyt a Képvisel6-testiilet legfeljebb két alkalommal 2 év iddtartamra

meghosszabbithatja, ha

a)  abérlének nincs lakbértartozasa, koziizemi dij hatraléka, helyi adé tartozasa,

b)  a lejard bérleti szerzédésben, a Lakastv.-ben és e rendeletben foglaltakat maradéktalanul,
késedelem nélkiil teljesitette, kiilonds figyelemmel a bérldi kotelezettségekre,

c¢)  alakdst rendeltetésszertien hasznalta, allagat megovta, a lakasban kért nem okozott,

d)  abérlé a lakasbérlet szabalyai vonatkozasaban jogkovetd magatartdst tanusitott.

(4) A lakés koltségelven torténd bérbeadasara iranyuld palyazati felhivasrol a Képviseld-testiilet
dont.



6. A bérbeadashoz kapcsolodo palyazati eljaras

7.§

(1) A szocialis alapu bérbeadasra vonatkozd palyazatnak tartalmaznia kell:

a)
b)
¢)
d)
e)

V)

a palyazo személyazonositd adatait, allampolgarsagat, lakohelyét, vagy tartozkodasi helyét,

a megpalyazott lakas cimét,

a palyazat benyujtasakor a palyazd lakhatasanak jogcimét és lakashaszndlatdnak rovid
leirasat,

a palyazoval egy haztartidsban él6 és vele jogszerien koltozé személy személyazonositod
adatait, allampolgarsagat, lakohelyét vagy tartdzkodasi helyét, hozzatartozoi minéségét,

a palyazd és a vele egy haztartdsban €16 és vele koltozé személy jovedelmének pontos,
Osszegszerll meghatérozasat,

a palydzé és a vele egy haztartdsban €16 és vele jogszeriien koltozd személy vagyondra
vonatkozd adatokat

(2) A szocidlis alapu bérbeadasra vonatkozd lakaspalyazathoz mellékelten csatolni kell:

@)
b)
¢)

d)

a palyazd és a vele jogszerlien egylitt koltoz6 személy személyi igazolvanyéanak,
lakcimkartyajanak masolatat,

a palyazé és a vele jogszerlien egyiitt koltozé személy raszorultsigat alatdmasztd utolsd 3
havi jovedelemigazolasat,

a palyazo és a vele jogszertien egylitt koltdz6 személy vagyonnyilatkozatat arrdl, hogy nincs a
tulajdondban 1/3 tulajdoni részardnyt meghaladd lakodingatlan, vagy haszonélvezetében
bekdltozhet6 ingatlan

a palyazo és a vele jogszerlien egyiitt koltdz6 nagykora személy utolsd 3 havi jovedelem
igazolasat, valamint egyéb jovedelmérdl szolod igazolasat, igy kiilondsen nyugdij, csaladi
potlék, gyermektartasi dij, vagy egyéb igazolas.

(3) A Képviseld-testiilet érvénytelenné nyilvanitja a benyujtott palyazatot, amennyiben

a)
b)

¢
d)

a palyazat nem vagy hidnyosan tartalmazza a palyazat kotelezd elemeit és a pélydzathoz
mellékelt csatoland6 iratokat, nyilatkozatokat,

a szocialis raszorultsdg nem allapithatd meg a palyazo és a vele jogszerlien koltoz6 személy
jovedelmi, vagyoni helyzete miatt,

a palyazo valdtlan adatokat k6zol,

a palyazat hataridon tul érkezett be.

8.§

(1) A lakas koltségelven torténd bérbeadasara iranyuld palyazati felhivas tartalmi elemei:

a)
b)
c)
d)
e)

a palyézati jogosultsag feltételei,

a lakas cimének, alapteriiletének és komfortfokozatanak felsorolasa,
a lakbér dsszege,

a palyazat benytjtasdnak modja,

azt, hogy koltségelven torténik a bérbeadas.

(2) A koltségelven torténd bérbeaddsra vonatkozd lakaspalyazatot az erre a célra készitett
formanyomtatvanyon kell benyujtani, az abban megjelolt mellékletek csatolasaval.

7. A lakasbérleti jogviszony létrejotte

9.§



(1) Az dnkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeaddsa soran a bérleti jogviszonyt a bérbeadd
¢s a bérld irasba foglalt szerz8dése hozza létre.

(2) Az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok bérleti szerzédését Képvisel-testiileti
felhatalmazas alapjan a polgarmester koti meg a bérlével.

(3) A lakas bérldjéiil kijelolt személy/személyek a dontésrdl sz616 értesités kézbesitésétdl szamitott
30 napon beliil kdteles a bérbeadot felkeresni és a lakdsbérleti szerzédést megkdtni.

(4) A bérleti szerz6désnek az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  abérlet id6tartamat,

b)  alakas adatait,

c)  abérlé (bérlbtars) adatait,

d)  abérleti dij 6sszegét

e)  a birtokbaadds idépontjat (az err8l késziilt jegyzékonyv és leltar a szerzédés mellékletét
képezi),

J)  alakdsbérleti szerz6dés megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket,

g)  alakasnak e rendelet szerinti tipusbeosztasat,

h)  a9.§ (5) bekezdésben foglalt figyelmeztetéseket.

(5) A bérleti szerz6désben a bérlét figyelmeztetni kell:

a) hogy a bérlé koteles életvitelszerlien a lakasban lakni. A lakastél torténd két hénapot
meghaladé tavollétét és annak idStartamét koteles irdsban, a tavollét kezdetétd]l szamitott 8
napon beliil a bérbeadénak bejelenteni. A bérlé altal bejelentett tavollét alatt — mely
kiilondsen egészségiigyi ok, a Ptk. szerinti kézeli hozzatartozo apolasa, gondozasa,
munkahely-valtozas, tanulmanyok folytatésa lehet — erre vald hivatkozassal felmondani nem
lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az esetben sem, ha a bérlé a bejelentést
menthetd okbdl (pl. egészségi allapotban hirtelen bekdvetkezett romlds, munkéba allasi id6
révidsége miatt) mulasztotta el, és errél a bérebaddt felhivisara — irasban tdjékoztatja.
Amennyiben a bérlg a fentieket elmulasztja, a bérbeadd a lakdsbérleti szerzédését felmondja;

b)  hogy a Dbérleti szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles a bérleményt iires, tiszta,
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére visszaadni;

¢)  aberld kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeire vald felhivést;

d)  hogy a bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Lakéstv., és az e rendelet
szabalyai az iranyaddak.

8. A lakasok bérleti és hasznalati dija
10. §
(1) A bérld a lakas hasznalatdért lakbért koteles fizetni.

(2) Az dnkorményzati lakdsok hasznélataért fizetendd dijakat jelen rendelet 3. és 4. melléklete
tartalmazza.

(3) A bérld a lakbért a bérbeadd részére a szerzédésben meghatarozott Osszegben ¢€s idépontban, a
bérleti szerz6désben meghatérozottak szerint koteles megfizetni.

9. A bérleti jogviszony tartalma, a bérlg és bérbeadé jogai és kotelezettségei

11. §



(1) A bérbeadd a lakast a bérld részére leltar szerint és komfortfokozatdnak megfeleld
lakasberendezésekkel egyiitt, a szerzédésben meghatarozott feltételekkel és idépontban
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban adja birtokba.

A lakds bérl6 részére torténd atadasakor észlelt hibak, hianyossagok megsziintetésérdl a bérbeado
koteles gondoskodni. Ha a bérbead6 e kotelezettségét a bérld irasbeli felszolitdsa ellenére 30 napon
beliil nem teljesiti, a bérld a sziikséges munkat helyette és koltségére elvégezheti. A szerz8désben,
ebben az esetben tételesen rogziteni kell az elvégzendd munkakat, azok kezdésének és
befejezésének idopontjat.

(2) A lakas ataddsakor a bérl6 az atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni.

(3) A lakés rendeltetésszerii hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kézponti berendezéseinek a
lak4sban 16v6 részei és lakasberendezések tizemképesek, kivéve, ha az egyes lakasberendezéseket a
bérbeadd és a bérld megallapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a bérld szerzi be.

(4) A megiiresedett lakds bérbeaddsa esetén a bérl6 koteles a lakds komfortfokozatdnak
figyelembevételével a kozszolgaltatokkal 30 napon belill szerzédést kotni és a kozszolgaltatoi
szerz6désének fénymasolatat a bérbeadd részére atadni.

(5) A bérbeadd a rendeltetésszerti hasznalatot — a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil — évente
legalabb egyszer ellendrzi. A bérld az arra alkalmas id6ben a lakdsba torténd bejutdst biztositani és
az ellendrzést tlrni koteles. A bérlemény ellendrzés soran a bérbeadd vizsgdlja a lakds
rendeltetésszerti hasznélatat, a lakashasznalatbol adodd sziikséges karbantartdsok elvégzését,
valamint a kozszolgaltatok felé torténd dijfizetési kotelezettség teljesitését.

12.§

(1) A bérbeado koteles gondoskodni:
a)  azépilet karbantartasardl,
b)  azépiilet kdzponti berendezéseinek alland6 tizemképes allapotarol,

(2) A lakds burkolatait, ajtdit, ablakait és a lakasberendezéseit érinté karbantartdsi, feldjitasi,
illet6leg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltség viselése:
a)  abérlét terheli: a karbantartassal, a felujitdssal kapcsolatos esetekben.
b)  Alakas rendeltetésszer(i hasznélatdban:
ba) -karbantartdsnak szamit: a hasznalatban 1évé targyi eszkoéz folyamatos zavartalan,
biztonsagos tizemelését szolgald javitasi tevékenység, amelyet a haszndlat érdekében el
kell végezni, és amely a folyamatos elhasznalodas rendszeres helyreéllitdsat eredményezi,
tovabba a lakas belsé festése, mazolésa;
bb) - feltjitdsnak szamit: az elhasznalodott targyi eszkoz eredeti éllaga helyreallitisat
szolgald, id8szakonként visszatér olyan tevékenység, amely azzal jar, hogy az adott
eszkdz élettartama novekszik, miszaki allapota megkdzelitéen vagy teljesen visszadll.
Felujitds a korszer(isités is, ha az eredetit6] eltéré megoldasdval vagy kicserélésével az
eszkoz teljesitéképességét, hasznalhatosagat, gazdasdgossagat noveli.
bc) A targyi eszkozt akkor is fel kell tjitani, ha folyamatos, rendszeres karbantartds mellett az
eszkdz oly mértékben elhasznalddott, hogy a rendeltetésszeri hasznalatot veszélyezteti.
¢)  abérbeadot terheli: a potlassal, a cserével kapcsolatos esetekben.

(3) Ha a lakasban, a lakdsberendezésben, tovabba épiiletben, az épiilet kdzponti berendezésében a
bérls, vagy a vele egyiittlakd személyek magatartdsa miatt keletkezik kar, a bérbead6 a bérl6tdl a
hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.



(4) Az épiilet feltjitasa, illetSleg a vezetékrendszer meghibasod4sa miatt a lakdson beliil sziikséges
munkak elvégzésérdl a bérbeado koteles gondoskodni.

10. A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaad4sa
13. §

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinik:

a)  hatdrozott idére kotott szerzédések esetén, ha az arra jogosult nem kérte a bérleti szerzdés
megujitasat;

b)  aLakéstv.-ben foglalt feltételek bekdvetkeztével, valamint

¢)  aLakéstv. erejénél fogva.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld kiilsn felszolitas nélkiil és mindennemi
clhelyezési és téritési igény nélkiil a lakast koteles rendeltetésszerd allapotban visszaadni a
bérbeaddnak

(3) A bérbeaddnak a lakds visszaaddsakor meg kell allapitania a lakds és a lakberendezések
tenyleges allapotat, illetéleg az esetleges hibédkat, hidnyossdgokat ¢és a megéllapitasokat
jegyzdkonyvbe kell foglalni, leltart kell felvenni.

(4) Nyilatkoztatni kell a bérlét az 6t terheld hibak és hidnyossigok megsziintetésének, illetéleg az
ellenérték megtéritésének modjardl és hataridejérdl.

(5) Ha a volt bérld a hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl, illetve ezek ellenértékének
megtéritésérél nem nyilatkozik, vagy a bérbeadé azt nem fogadja el, a lakas visszaadasatol
szamitott 30 napon beliil birésdgtol kérheti a volt bérls kotelezettségének megéllapitasat.

(6) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakas visszaadéasakor a bérlét terheld
helyreallitasi munkakat a bérld koltségére a bérbeadd végzi el.

(7) A volt bérld mindaddig, amig az (2) bekezdésben meghatarozott modon a bérbeadénak &t nem
adja, koteles e rendelet szerinti lakdshasznalati dijat megfizetni.

(8) A bérbeadd a szerz8dést irdsban felmondhatja, ha

a)  a bérld a lakbért a fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti szerzédésben foglaltak szerint
nem fizeti meg,

b)  abérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egy€b lényeges bérldi kotelezettségét
nem teljesiti,

¢)  abérld vagy vele egyiitt laké személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tantsitanak,

d)  abérlé vagy vele egyiitt laké személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket,
illet8leg a teriiletet rongaljék, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

11. Jogeim nélkiili lakashasznalat
14. §

(1) A jogeim nélkiili lakashasznalé a jogviszonya rendezéséig, illetve a lakés bérbeaddnak torténd
visszaaddsdig a bérbeado részére haszndlati dijat kételes fizetni.



(2) A hasznélati dij a jogeim nélkiili hasznalat kezdetét kovetS honap elsé napjatol szamitott hat
hénapig a lakasra megallapitott havi bérleti dijjal azonos Gsszeg.

(3) A jogcim nélkiili lakdshasznélat hatodik honapjénak elteltével a hasznélati dij a lakasra
megallapitott bérleti dij 150%-a, amely minden tovabbi hénappal a jogeim nélkiili lakdshasznalat
kezdetén megéllapitott hasznélati dij 10%-aval emelkedik.

(4) A hasznélati dijat a lakbér megfizetésére vonatkozo szabalyok szerint kell megfizetni.

(5) A jogcimnélkiili lakdshasznalo lakashasznalata sordn, illetve annak megsziinését kovetSen is
felel mindazon kérért, amelyet a jogcimnélkiili lakashasznalatdval okozott.

12. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete
15. §

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek bérletének létrejottére, a felek jogaira ¢és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabélyait az alabbiakban
szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Onkormanyzati helyiség palyazati eljaras lefolytatdsa utan, hatdrozott idére adhatd bérbe. A
palyazati eljaras lefolytatasa a polgarmester feladata.

(3) A pélyazati eljaras lefolytatasa az alabbi esetekben mell6zhetd:

a)  nonprofit szervezetek részére, feladataik elldtasa érdekében biztositott helyiségek bérbeadésa,

b)  egy honapnal révidebb idtartamra torténd bérbeadas, vagy

¢) kiemelt tarsadalmi cél (kiilonésen munkanélkiiliek, fogyatékkal elok, megvaltozott
munkaképességiiek foglalkoztatdsa) érdekében tevékenységet folytatéo gazdasagi tarsasag
vagy szervezet részére torténd bérbeadas.

(4) A palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil bérbeadott helyiségek bérleti dijat a KépviselS-testiilet
allapitja meg, a helyiség bérletére vonatkozo6 kérelem beérkezését kovetd tiléseén.

(5) A helyiségek bérbeadasarol, a palyazat indulo bérleti dijarol, a hirdetmény elfogadasarél a
Képvisel6é-testiilet dont.

(6) Onkormanyzati tulajdonti helyiség kizarolag annak adhato bérbe, akinek a bérleti szerz6dés
megkdtésekor nem all fenn az 6nkormdanyzattal szemben tartozasa.

13. Adatvédelemre vonatkozo rendelkezések
16. §

(1) A bérbeadd — jogszabaly keretei kozott — jogosult nyilvintartani és kezelni mindazokat a
személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadds feltételeinek megallapitasa,
megtagaddsa, bérbeaddi hozzdjarulasrol vald dontés érdekében szikségesek, illetdleg azon adatokat,
melyek ezzel kapcsolatosan a tudomaséra jutottak.

(2) E rendeletben cléirt adatszolgéltatasra- elsésorban jovedelmi, vagyoni helyzetiikre vonatkozoan-
kérelmezdt, a bérldt, valamint a bérlével egyiitt lako, vagy vele egyiitt koltoz személyeket a
tulajdonos, illetve a bérbeadd felhivhatja, melynek kételes eleget tenni.



(3) A bérlakdsok és helyiségek tekintetében a tulajdonos Onkorményzat, illetve polgarmesteri
hivatal, valamint a bérbeado6 az (1) és (2) bekezdés alapjan tudoméséra jutott adatokra vonatkozdan
koteles betartani az adatvédelmi jogszabalyokat, az ebbdl adodé barminemil jogsérelemért
felelosséggel tartozik.

14. Onkormanyzati lakisok és helyiségek elidegenitésének kozos szabalyai
17. §

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 1év6, jogszabaly alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakasok
és helyiségek elidegenitésére a Képvisel§-testiilet egyedi dontése alapjan keriilhet sor.

(2) A helyiség elidegenitésére vonatkozd szerzdés részleteirél a Képviseld-testiilet jelen rendelet,
valamint a mindenkori vonatkozd jogszabalyi rendelkezések figyelembevételével, esetenként
egyedileg dont.

(3) A Lakastv. 49. §.-ban biztositott eldvasarlasi jog jogosultjainak (a tovabbiakban: el§vasarlasra
jogosult) torténd lakas értékesités esetén a vételar megegyezik a lakds értékesitésére kiirt palyazati
eljards soran, a nyertes ajanlatban szereplé vételarral.

(4) Az eldvasarlasra jogosultnak a szerzédéses ajanlatot meg kell kiildeni.

(5) Eldvasarlasi jog gyakorldsa vonatkozdsaban az dnkormanyzat ajanlati kotottségének ideje az
ajanlatnak az elvasarlasi jog jogosultja altali kézhezvételtsl szamitott 15 nap.

(6) Ha az el8vasarlasra jogosult az ajanlatot az (5) bekezdésben foglalt hataridd alatt elfogadja, tigy
az errdl szold nyilatkozat atvételét kovetd harminc napon beliil az addsvételi szerz8dést vele kell
megkdtni.

15. Hatalyba léptet6 rendelkezések
18. §

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2021. oktober 6-an 1ép hatélyba.

(/—\\ \ \ N | . ‘
Aw.e/v\\u @Lw{?\‘»a ( Fn(
Flizériné Odrobina Gabriella
polgdrmester

Zaradék: Ezt a rendeletet 2021. oktober 5.-én kihirdettem.




Bérbeadas utjan hasznositani kivant ingatlanok

1. melléklet

Ingatlan cime

Lakas alapteriilete

Komfort fokozat

3999 Holldhaza, Majushegy utca 2. 85 m2 Gsszkomfortos
3999 Hollbhaza, 70 m2 Osszkomfortos
Méjushegy utca 2/A

3999 Holl6haza, 70 m2 6sszkomfortos
Majushegy utca 2/B

3999 Hollohaza, Szent Laszlo ut 20/A 74 m2 komfortos
3999 Hollohaza, 74 m2 komfortos
Szent Laszl6 ut 20/C

3999 Holldhéaza, Pet6fi Sandor utca 9. 85 m2 sszkomfortos
3999 Holléhaza, Miki Nandor ut 1. 49 m2 komfortos
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Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek

1. 3999 Holl6haza, Szent Laszlo 1t 15.
2. 3999 Holléhaza, Szent Laszl6 Gt 20/B
3. 3999 Hollbhaza, Rakoczi Ferenc utca 50.

4. 3999 Holldhaza, Pet6fi Sandor utca 8.
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2. melléklet



3. melléklet

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 bérlakasok bérleti dijai 2021. évben:

Ingatlan cime Lakds alapteriilete Komfort fokozat Bérleti dij/hé/m2
3999 Holléhdza, Mdjushegy utca 2. 85m2 Gsszkomfortos 250 Ft
3999 Holldhdza, 70 m2 dsszkomfortos 150 Ft
Majushegy utca 2/A

3999 Hollohaza, 70 m2 osszkomfortos 150 Ft
Méjushegy utca 2/B

3999 Holl6hdza, Szent LdszI6 1t 20/A 74 m2 komfortos 150 Ft
3999 Holl6haza, 74 m2 komfortos 150 Ft
Szent Laszl6 it 20/C

3999 Holléhaza, Petéfi Sandor utca 9. 85 m2 osszkomfortos 250 Ft
3999 Holléhdza, Miki Néndor ut 1. 49 m2 komfortos 150 Ft
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4. melléklet

Az onkormanyzat tulajdondban 1évé bérlakasok bérleti dijai 2022. januar 1. napjatol:

Ingatlan cime Lakds alapteriilete Komfort fokozat Bérbeadais tipusa Bérleti dij/hé/m2
1 |3999 Holldhdza, Majushegy utca 2. 85 m2 osszkomfortos szolgalati XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
2 |3999 Hollohdza, 70 m2 dsszkomfortos koltségelven 350 Ft
Majushegy utca 2/A
3 13999 Hollohaza, 70 m2 dsszkomfortos koltségelven 350 Ft
Majushegy utca 2/B
4 |3999 Holldhaza, Szent Lisz16 it 20/A 74 m2 komfortos szocidlis alapon 250 Ft
5 |3999 Hollohdza, 74 m2 komfortos szocidlis alapon 250 Ft
Szent Lészl6 it 20/C
6 |3999 Hollohaza, Petdfi Sandor utca 9. 85 m2 9sszkomfortos koltségelven 350 Ft
7 13999 Hollohdza, Miki Néndor ut 1. 49 m2 komfortos koltségelven 250 Ft
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Altaldnos indokolas

A Magyar Kozlony kiaddsardl, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténd és a kozjogi
szabalyoz6 eszkdzok kozzététele soran torténé megjelenésérdl szolo 5/2019.(111.13.) IM rendelet
20.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan: ,,Az O6nkorményzati rendelet tervezetéhez tartozod, a
megalkotdsat megel6z8en rendelkezésre allo, végsd elbterjesztéi indokldst a Nemzeti
Jogszabalytarban kell k6zzétenni.”

Erre tekintettel a 2021. oktober 5-ei elfogadasra beterjesztett, az onkorményzati tulajdont lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint eclidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol —sz6l6
12/2021.(X.05.) 6nkormanyzati rendelet indoklésat az alabbiak szerint teszem kdzzé:

Altaldnos indokolas

A Hollohaza Kozség Onkorményzata tulajdonaban 16v8 bérlakdsokat hosszi idé 6ta ugyanazon
bérlok lakjdk. A bérleti szerzédések id6rél-idére meghosszabbitasra keriiltek anélkiil, hogy a
lakdsok meghirdetésére sor keriilt volna. A bérleti dijak Osszege hossza évek oOta, a bérl6k
bekoltozésének idépontjatol valtozatlan, igy sziikséges azok fokozatos emelése.

Fentiek alapjan a Képviseld-testiilet az 6nkorméanyzat tulajdondban 1évé lakdsok bérbeadasara,
valamint péalyaztatasara vonatkozé szabalyok rogzitését indokoltnak tartja, annak ellenére, hogy a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIIL térvény azt nem teszi kotelez8vé, csak abban az esetben, amennyiben az
onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok szama meghaladja a huszat.

Részletes indokolas

1-2. §
Altalanos rendelkezéseket tartalmaz.
3.8
A lakasok bérbeadasara vonatkozoé rendelkezéseket tartalmazza.
4. §

Az Onkormdnyzati bérlakds szocialis helyzet alapjan torténd bérbeaddsanak jogosultsagi
feltételeit tartalmazza.

5.8

Az onkormdnyzati bérlakds onkormanyzati érdekbdl torténd bérbeaddsanak feltételeit tartalmazza.

6. §

Az 6nkormanyzati bérlakas koltségelven torténd bérbeaddsanak jogosultsagi feltételeit tartalmazza.

7. §

A szocialis alapon torténd bérbeadashoz kapcsolodo palyazati eljarast tartalmazza.

8.§

A koltségelven torténd bérbeadashoz kapcsolddo palyéazati eljarast tartalmazza.

9.§

A lakasbérleti jogviszony 1étrejottére vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
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10. §
A lakasok bérleti és hasznalati dijara vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmazza.
11-12. §

A bérleti jogviszony tartalmara, a bérlé és a bérbeadd jogaira és kotelezettségeire vonatkozod
rendelkezéseket tartalmazza.

13. §

A bérleti jogviszony megsziinésére és a lakds visszaaddsara vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
14. §

A jogcim nélkiili lakdshasznalatra vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
15. §

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére vonatkozd rendelkezéseket tartalmazza.
16. §

Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
17.§

Az onkormanyzati lakésok és helyiségek elidegenitésének kozos szabélyait tartalmazza.
18. §

Hatélyba Iéptetd rendelkezéseket tartalmaz.,

Hollohéza, 2021. oktdber 1.
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 rendelet tervezetéhez

A jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabalyok
cldkészitése sordn elézetes hatdsvizsgalatot kell lefolytatni. A (2) bekezdés alapjan az el8zetes
hatasvizsgalat keretében az aldbbi tényezok vizsgalata sziikséges:

1. A jogszabaly tervezet hatasai

1.1. Tarsadalmi hatasok: A bérlakasok igénybevételére nyilvanos palyazati eljards keretében lehet
majd palyazni, igy més személyeknek és csaladoknak is lehetdsége nyilik igénybe venni ezen
lehetdséget. Amennyiben a jelenlegi bérlék is benyujtjak palydzatukat a lakdsok
igénybevételére, mar az emelt 6sszegli lakbért kell fizetniiik.

1.2. Gazdasagi, koltségvetési hatds: A bérlakdsok feltjitasa hosszi évek oOta varat magira, a
fellépd tizemzavarok elhéritasa jelents kiadassal jar. A bérlakdsok bérleti dijanak 2022.
januar 1. napjaval torténé emelésének eredményeként sor keriilhet a kisebb javitdsok
elvégzésére.

1.3. Kornyezeti, egészségi hatasok: Nem relevans.

1.4.Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsok: A palyazati eljaras lefolytatasat a dolgozok
munkakori feladataik keretében ellatjak.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhaté hatasai

A rendelet megalkotasat magasabb rendii jogszabaly nem irja eld.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

Holléhaza, 2021. oktober 1.
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