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140/2009.(XI1.14. ) szamu Képvisel6-testileti Hatarozat )

Targy: HOLLOHAZA KOZIGAZGATASI TERULETERE készitett

telepulésszerkezeti terv elfogadasahoz.

Onkormanyzatanak Képvisel6testilete

1.) A Telepulésszerkezeti Terv szoveges munkarészét a Telepulésszerkezeti Leiras
szerint allapitja meg.

2.) A telepulésfejlesztési, telepllésrendezési tevékenységek engedélyezése soran
a Telepulésszerkezeti Tervben és az elvalaszthatatlan részét képez6
Telepulésrendezési Leirasban foglaltakat egyuttesen kell alkalmazni.

Felelés: polgarmester, jeqyz6

Hataridd: folyamatos

Eléterjesztés: HOLLOHAZA KOZSEG Telepiilésszerkezeti Tervéhez.

I. FEJEZET

1.) A Telepulésszerkezeti Terv hatalya a telepllés teljes kozigazgatasi terlletére
kiterjed.

A tervezési teruleten a terllet-felhnasznalast korlatozé tényez6 a kedvezétlen
terepadottsag, helyenként felszinmozgasos terilet, foldcsuszamlas —foldtani
veszeélyforrassal érintett terilet.

A belterllet jelenleg kozmives szennyvizelvezetéssel ellatott terulet.
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2.) Az 1.) pontban meghatarozott terlleten teruletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitési munkat végezni és ezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
hatdsagi el6irasoknak (az OTEK, az agazati szabvanyok stb.) megfeleléen és
jelen Telepulésrendezési Leiras és Telepulésszerkezeti Terv, valamint a Helyi
Epitési Szabalyzat egyiittes alkalmazasaval szabad.

3.) A terulet-felnasznalasi egysegek épitési ovezeti szabalyozasat a Szabalyozasi
Terv és a hozza tartozo Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg.

Igazgatasi és belteriileti hatar
1.) A telepllés kozigazgatasi hatara nem valtozik
2.) A belteruleti hatar/beépitésre szant tertlet hatara nem valtozik.

3.) A Telepulésszerkezeti Terv tavlati fejlesztési tertleteket is kijeldl. E teruletek
szakaszosan kerulnek atminésitésre a konkrét fejlesztési és épitési igények
fuggvényében.

4.) A Telepllésszerkezeti Terv hatélya ala esé terlleteken 1évé telepulésszerkezeti
és terulet-felhasznalasi egységek funkcié és beépitési mod szerint az alabbiak
szerint tagolddnak a megvaltozott tertlethasznalat szerint:

a.) beépitésre szant tertletekre, azon belll épitési dvezetekre
b.) beépitésre nem szant terlletekre, azon belul 6nallé funkcionalis dvezetekre
tagozoédnak

5.) Az egyes terlletek terulet-felhasznalasi modjat a Telepulésszerkezeti Terv, az
épitési oOvezeti besorolast a Telepllésszerkezeti Tervvel 6sszhangban [évd
Szabalyozasi Terv hatarozza meg.

A Telepiulésszerkezeti Terv elemei:

- akozlekedési rendszer jeldlt elemei és hierarchiaja
- aterulet-felhasznalasi egységeken belll eltéré funkcioju tertletegységek hatarai
- szintterulet slriiség

A Telepilésszerkezeti Terv késdbbiek soran torténé megvaltoztatasa esetén:

- A Telepulésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a
Telepulésszerkezeti Tervet és a hozza tartozé Telepulésrendezési Leirast
modositani kell. Amennyiben a valtozas Ovezeti szabalyozast is érint, ugy a
Szabalyozasi Tervet és a hozza tartozd Helyi Epitési Szabalyzatot is médositani
kell.

- A Telepulésszerkezeti Terv modositasa esetén a modositas az érintett terulet-
felhasznalasi egységet magaba foglal6 legalabb egy tombre vonatkozzon, és az
adott terulet kornyezetében lévdé szomszédos tomboOk egyuttesét is vegye
figyelembe.
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- Amennyiben a Telepulésszerkezeti Terv modositasa vonalas jellegi
létesitményeket és foforgalmi, forgalmi és gydjtéutakat érint, ugy az érintett
szakasz teljes egészének kornyezetét figyelembe kell venni.

II. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETENEK
VEDELMI ELOIRASAI

A telepulési kornyezetvédelem elbirasai kiterjednek:

- leveqgbtisztasag védelem
A hatalyos Iégszennyezettségi agglomeracidok és zénak kijeldlésérdl szélo
rendelet hatarértékei szerint Hollbhaza nem tartozik |égszennyezettségi
zonaba. Okoldgiailag érzékeny teriilet a ZTK miatt.

- vizmin&ség védelem
Felszini szennyezddésre érzékeny terulet

- féld védelem
A term6foldon torténé beruhazas esetén a beruhazé koteles a terlletileg
illetékes Foldhivatal foldvédelmi hatésagi engedélyét beszerezni
A felszinmozgasos terlletek miatt épitkezni geotechnikai szakvélemény
alapjan lehet.

- hulladékgazdalkodas
A telepulési hulladékgydjté rendszerbe be kell kapcsolddni.
A veszélyes hulladékok atmeneti tarolasarol gondoskodni kell.

- zaj és rezgés elleni védelem
falusias, kisvarosi, kilonleges terllet és gazdasagi tertlet hatarértékei
sorolhato

- természetvédelem
Zempléni Tajvédelmi Korzet (teljes kbzigazgatasi terilet)
ESA terlletek
Okologiai Halozat
a NATURA 2000. teruletei
Egyedi tajértékek

- allattartassal kapcsolatos el8irasok
az allattartasi szabalyrendelet érvényes

ll. FEJEZET
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI
Féforgalmi ut
3719 Kéked-Hollbhaza 6sszekotd ut, Szkaros hataratlépési pontnal Ut dsszekotés
Kassara

Telepiilési f6 ut

3719 Kéked-Hollbhaza dsszekotd ut
(Szent Laszlo ut)

Bekoto és osszekoto utak
Laszlétanya felé

Kerékparut
Torzshalozati jelentéségl kerékparuttal érintett
IV. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
(TERULETI ELEMEK)

Beépitésre szant teruletek
1.) Lakéteruletek

Lk kisvarosi lakéterlletek
Lke kertvarosi lakoteruletek

Lf falusias lakoterlletek

Szintterlleti sirtség: 1,5,0,6,0,5

2.) Gazdasagi teriiletek

Gip ipari gazdasagi tertletek
Szintterllet slirGség: 1,0.

Gksz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlletek
Szintterllet slirGség: 1,0.

3.)Udiil6teriiletek

Uh hétvégihazas tidiild dvezet
Szintterllet slirGség: 0,2
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Uii Gdilshazas dvezet
Szintterllet sUriség: 1,0

4.) Kulonleges beépitésre szant teruletek

Kokt oktatasi célu terulet
Kc kemping dvezete
Kte templom dvezete
Kg gaztarol6 ovezete

Szintterllet slriség: 0,2-0,8.

5.)Kulonleges beépitésre nem szant teruletek

Kt temet6 dvezete

Ket emléktemetd dvezete
Ksp sportpalya dvezet
Ktu turisztikai célu dvezet

Szintterulet slriség: 0,2

6.) Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek
7.) Zold teruletek

8.) Erdé teruletek

9.) Mez6gazdasagi teruletek

Ma-| altalanos mezégazdasagi terllet (szanté milvelési terlletek — intenziv
hasznalattal)

Ma-16 altalanos mezégazdasagi terulet (szanté mivelésl terlletek — intenziv
hasznalattal) az 6kolégiai hal6zat 6vezetén belll

Ma-E altalanos mez6gazdasagi terllet (gyep, legel6 terlletek — extenziv

hasznalattal)

Ma-Eo6 altalanos mezbégazdasagi terulet (gyep, legel terlletek — extenziv

hasznalattal)az 6kolégiai halozat dvezetén belll

Mk kertes mez6égazdasagi terilet

10.) Védelmi célu teriiletek
a tervezett védo erd6savok

11.) Egyéb teriiletek
\Y
Torok-patak, egyéb patakok, arkok, vizma tertletek stb,

12.) Természetkozeli teriiletek

V. FEJEZET
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A FEJLESZTESI CELOK VEGREHAJTASANAK IRANYAI A RENDEZES| TERV
KERETEIN BELUL

A képvisel6 testllet a fejlesztésre szolgald rendezést ugy kivanja végrehajtani, hogy
elészor a belteruleti tartalékok a foghijas teruletek kertlnek beépitésre, majd ezt
kovetden kerulhet sor Uj utcak nyitasara és telek atrendezésre, de ennek mértéke
meglehetésen korlatozott, mivel a telepulési térség foldtani veszélyforrassal érintett
Ovezetbe tartozik, ezért mindennemi épitést meg kell hogy el6zzon geotechnikai
szakvélemény, illetve talajmechanikai szakvélemény készitése.

A legfontosabb fejlesztési elem a Kassa iranyu utdsszekotés, mivel ezaltal a
telepllés a kassai agglomeracié részéveé tud valni. Fontos fejlesztési elem tovabba
a gyartelep rekonstrukcioja, hogy a porcelangyartas megsziinése utan alkalmassa
valjon a gyartelep kéedények gyartasara.

A terven belterlletbe vonasra jeldlt terlleteket fokozatosan, az adott teruletre
vonatkozo6 egyedi hatarozattal (az egyéb jogszabalyok altal eldirt feltételek egyideji
teljesulése esetén) lehet belterlletbe vonni.

Barmely belterlletbe vonasi hatarozat csak akkor hozhaté meg, ha az érintett
terlletek belteruletbe vonasanak és fejlesztésének anyagi terheit a mindenkori
terlilettulajdonosok az Onkormanyzattal kotott elézetes megallapodasban véllaltak
(pl. tovabbterveztetés, kdézmivesités, kozintézmény-bdvités stb. koltségei). A
szabalyozasi, telekalakitasi terveket csak telepulésrendezé kozremiikddésével lehet
elkésziteni.

Azoknak a terlleteknek, épitési telkeknek, amelyeken olyan tevékenység folyik,
amely a szakhatésagok egyedi vagy altalanos koérnyezeti eléirasait meghaladja,
védbovezettel kell rendelkeznilk.

Amennyiben e terv jovahagyasa utan kerul sor a tevékenység megkezdésére, akkor
az illetékes kornyezetvédelmi szakhatésag bevonasaval meg kell allapitani a
kibocsatasi hatarértékeket és ennek flggvényében tovabbi intézkedéseket tenni.
(pl.: védbdovezet létesitése, tevékenység megtiltasa, stb.)

A jelenleg mar véddovezettel rendelkezd telkek esetében rendszeresen felll kell
vizsgalni a kibocsatasi hatarértékeknek valé megfelelést, hogy nem szikséges-e a
modositas (védbéovezet csdkkentés vagy novelés).

A jelenleg véddovezettel nem rendelkezd, de mar termelési tevékenységet folytatd
azon telkeknél, amelyekkel kapcsolatban a terileten folytatott tevékenységbdl (vagy
egyéb modon) arra lehet kovetkeztetni, hogy a kornyezetre a megengedett
hatarértéeknél nagyobb értékekkel hatnak, az illetékes kornyezetvédelmi
szakhatdésag bevonasaval meg kell allapitani a kibocsatasi hatarértékeket és
véddovezet nagysagat, illetve ennek figgvényében kell megallapitani a teriletre
vonatkozo rendelkezeést.
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A telepulés fejlédésével parhuzamosan a kozintézmények kihasznaltsagat
folyamatosan figyelemmel kell kisérni. A lakossag igényeinek megvaltozasaval
egyutt gondoskodni kell a szikséges intézménybdvitésekrdl (telekvasarlas, épites).

Szorgalmazni kell, hogy a helyi kozut céljara torténd lejegyzéskor a kozut
kialakitasaban érdekeltek a kartalanitasi igényukrdl lemondjanak.

Utépitési és kdzmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepllési dnkormanyzat
helyi kdzutat, kozmivet létesit.

Az utépitési és kozmilvesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és idépontjat a telepullési 6nkormanyzat
kulon rendeletben szabalyozza.

A telepulésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvaldsithatdésagat
folyamatosan figyelemmel kell kisérni.

A terv megvalésitasat eldsegqitd targyi és személyi feltételek

A telepulésfejlesztési koncepcio és a telepulésszerkezeti tervben rogzitett célok
megvalosulasa érdekében pénztamogatast nyujté palyazatokon kell részt venni.

A palyazatokon valo részvételhez telepullésfejlesztési programokat kell kidolgozni.
A Polgarmesteri Hivatalnak a telepulésrendezési tervek érvényesitése érdekében

folyamatosan gondoskodnia kell a szikséges tovabbterveztetésekrél és egyéb
kapcsolddo feladatokral.
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JOVAHAGYASRA
KERULO MUNKARESZ

HOLLOHAZA
KOZSEG
1.

TELEPULESRENDEZESI TERVE

HELYI EPITESI SZABALYZAT

HOLLOHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
15/2009.(XI1.14.) szamu
RENDELETE

Helyi Epitési Szabalyzat

12

HOLLOHAZA Kézség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete az épitett kdrnyezet

alakitasarol és védelmérdl szold tobbszorosen modositott 1997. évi LXXVIII. tv.
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(a tovabbiakban FEtv.)) 7. (3) bekezdés szerinti hataskérben, a helyi
onkormanyzatokrol szold, tobbszor modositott 1990. évi LXV. Torvény 8.§.(1) bek.
Szerinti feladatkorben, a 16. §.(1) bekezdése szerinti jogkorben, tovabba az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrél (a tovabbiakban OTEK)
sz0l6 tobbszoér modositott 253/1997 (XI1.20.) Korm. szamu Kormanyrendelet 2.§(1)
bekezdésben biztositott felhatalmazasaval élve az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya
1.8

(1)A rendelet teriileti hatalya kiterjed HOLLOHAZA kozség kdzigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatdlya ala tartozd teruleten teruletet alakitani, épuletet és mas
épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl el6irasok mellett csak és kizardlag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egylttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elGirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd elGirasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

(4)A HESZ az alabbi mellékletekkel és fiiggelékekkel egyiitt érvényes
1.sz. melléklet: Szabalyozasi terv a beltertletre SZ-1 M=1:2000
2.sz. melléklet: Szabalyozasi terv a kultertletre SZ-2 M=1:10000
3.sz. melléklet: Helyi védelemre javasolt épuletek jegyzéke
4.sz. melléklet: El6vasarlasi joggal terhelt tertiletek jegyzéke

Fuggelékek:

1. sz Allattartasara szolgalo épiiletek védétavolsagai

2. sz Kozegészsegugyi érdekek miatt betartand6 védétavolsagok
3.sz Allergizalé névényfajtaktdl szarmazo pollen koncentracié
megengedhetd legmagasabb értékei

2.§

(1)A beépitésre szant terlletre (belterlletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1,
SZ-2) jelolt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterulet és egyéb terllet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérf terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terulet-felhasznalasi kategoriak, a terllet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,
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- a legnagyobb beépitettség mértéke,
- a megengedett épitmény magassag,
- a minimalis telekmeéret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kotelez6 szabalyozasi elemek a telepulés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok moédositasa megvaltoztatasa
csak a Szabalyozasi Terv mdédositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant terlletre (kultertletre) — a vonatkozé tervliapon jeldlt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken bellli 6vezetek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- aterulet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teruletét,

- a belterulet bévités hatarat.

(3)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
moédositasaval valtoztathatok, illetve szintetheték meg.

4.§

A telepulésrendezési tervek keészitésérdl, egyeztetésér6l, modositasarol és
karbantartasardl az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIII. sz. torvény szerint kell eljarni.

|. FEJEZET
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

(1)Azokon a terlleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités minfsége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
pl. telekdsszevonas, telek megosztas, utlejegyzés stb.) csak a helyi épitési
szabalyozas és a szabalyozasi tervben jeldltek szerint engedélyezhetd.
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(2)Azokon a beépitésre szant teruleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet el6készités vagy kozmlivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit
a hatarozatban kozalni kell.

6.§

A felszinmozgasos teruletek zé6na beosztasa és a zonakra vonatkozé6 sajatos
eléirasok

,A” jell tényleges felszinmozgasos teruleteken. Ezeken a terlleteken biztositani
kell, hogy a csapadékon kivil mas viz ne jusson a teruletre, illetbleg az
rendezetten kerlljon elvezetésre. Novényzet telepitésével is el6 kell segiteni a
stabilizalédast. A terlleten az épitési korlat mas egyedi, szakhatosag altal
engedélyezett feloldasaig épiiletet elhelyezni nem lehet. Epitési tevékenység a
terllet egészére kihaté mozgasmérés-sorozat alapjan készitett, részletes terlleti —
kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazé. Geotechnikai vizsgalat alapjan
lehetséges.

Egyéb elbirasok a felszinmozgasos teruletekre

-3 m szintkuldnbséget meghaladé foldtdmegmozgatas nem
engedélyezhetd, és nem végezhetd,

- rendezett felszini vizelvezetést kell 1étesiteni a koncentralt
vizbeszivargasok megakadalyozasara,

-amennyiben a kdzhal6zati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva,
akkor a csapadékvizet is ciszternaba kell gydijteni, és azt a terulet
egyenletes locsolasara kell hasznaini,

-viznyomocsoveket véddesdbe kell helyezni, és ellenérzé aknakat kell
épiteni, valamint a cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,
-nem alkalmazhaté sullyedésre, sullyedéskulonbségre érzékeny
épuletszerkezet.

»B” jeli felszinmozgas kozvetlen hatas és hatar teriuletén az éplletek
elhelyezéséhez, tamfal |étesitéséhez, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél
nagyobb eltérésl tereprendezéshez szakintézet altal készitett, a szakhatdsag altal
meghatarozott, de a vizsgalt telek hataratol legalabb 70-70 m-es z6nan belll ,a
tervezett Iétesitmény teruletén legalabb 50-50m-es kiterjedési teruletre -
melyekre az Uj épitmény hatassal lehet, vagy melyek az uj épitményt is
befolyasolhatjak -, terlleti részletes, kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazé
geotechnikai és allékonysagi vizsgalat és szakvélemény sziikséges.

A telkeken:

KonnyUszerkezetes épitési méd szukséges.

telkenként legfeljebb egy, vagy 500 m?-ként legfeljebb egy-egy oldalhataron,
vagy szabadonallé épulet épithetd,

-6nallo kiszolgalo, vagy kiegészité funkcidju épllet nem létesithetd,
tamfalgarazs nem épithet®.



HOLLOHAZA kdzség telepiilésrendezési terv

16

-3 m szintkulonbséget meghalado foldtomegmozgatas nem
engedélyezhetd, és nem végezhetd,

-kbzcsatorna hianyaban legfeljebb két lakas épithetd telkenként,
-rendezett felszini vizelvezetést kell |étesiteni a koncentralt
vizbeszivargasok megakadalyozasara,

-pince létesitése esetén szivargot kell 1étesiteni, melyet
folyamatosan karban kell tartani; a szivargok vizét ciszternaba
gylijtve, a terulet egyenletes locsolasara kell hasznalni,

-amennyiben a kdzhaldzati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva,
akkor a csapadékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terulet
egyenletes locsolasara kell hasznaini,

-viznyomocsoveket védbécsébe kell helyezni, és ellendérz6 aknakat
kell épiteni, valamint a csbcsatlakozasokat flexibilisen kell
megoldani,

-nem alkalmazhat¢ sullyedésre, sullyedéskulonbségre érzékeny
épuletszerkezet.

Az épuletek alaprajzi elrendezése lehetbleg zart alaprajzu, és kis terhelési
legyen, megerdsitett alap-, és fodémkoszoru (pince esetén vb. doboz-lemez
alapozas) alkalmazasaval. A vizvezetékrendszer uUzemeltetése soran a
vizforgalmat rendszeresen kell ellenérizni, hogy az esetleges csétorés miatti
tulfogyasztas észlelhetdé és azonnal megszintethetd legyen. A beépités miatti
zoldfelllet-csokkenést megfeleld ndvényzet-pétlassal kell ellensulyozni.

A ,,C” jell terlleten a telekre vonatkozo6 talajmechanikai szakvélemény alapjan
szabad épuletet, mitargyat elhelyezni, tamfalat Iétesiteni, az eredeti
terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérési tereprendezést végezni. Az
el6z6 bekezdések szerinti eldirasok betartasaval és ajanlasaval.

Geotechnikai kategoriaba sorolt dvezetl terlleteken az 6vezetben meghatarozott

épuletek részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan helyezhet6k el. A
tertleteken létesithetd épitményeket az dvezeti elbirasok rogzitik.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

7.§

(1)A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

(2)A beépitésre szant terlletek a telepullés kdzponti és egyéb beltertiletéhez, a
beépitésre nem szant tertiletek pedig a telepllés kultertletéhez tartoznak.
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(3)A beépitésre szant terulet az alabbi terulet-felhasznalasi egységekre
(6vezetekre) tagozodnak:

a.)Lakoteruletek
kisvarosias lakoteruletek
- Lk-1, Lk-2 Kisvarosias lakoovezetek

kertvarosias lakotertletek
- Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4 Kertvarosias lakdéovezetek

falusias lakéteruletek
- Lf-1,Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 Falusias aprotelkes lakéovezetek

b)bgazdasagi terlletek
- Gip Ipari gazdasagi 6vezet
- Gksz Kereskedelmi gazdasagi szolgaltatd dvezet

c)Kuldnleges beépitésre szant teruletek

- Kokt oktatasi célu terulet
-Kc kemping dvezete
- Kte templom dvezete
- Kg gaztarol6 dvezete

(4)A beépitésre nem szant tertlet a kovetkezd terulet-felhasznalasi egységekre

tagozodik:

a.)Kulénleges beépitésre nem szant teruletek
- Kt temetd dvezete
- Ket emléktemet6 Ovezete
-Ksp sportpalya 6vezet
- Ktu turisztikai célu dvezet

b.) kozlekedesi és kozmdterilet
- KOu kozuti kozlekedési terulet

c.) zoldterulet

-Z zoldterulet
c.) erd6terilet
- Bv védelmi célu erdd

d.) mez6égazdasagi rendeltetési terilet

- Ma-I altalanos mez6gazdasagi terllet (szantd mivelési terllet
intenziv hasznalattal)

- Ma-lo altalanos mez6gazdasagi terilet (szantd mivelési terllet
intenziv hasznalattal) az 6koldgiai haldézat dvezetén beldl

- Ma-E altalanos mez6gazdasagi terllet (gyep, legeld terlletek -
extenziv hasznalattal)

- Ma-Eo altalanos mezdgazdasagi terllet (gyep, legelé terlletek -

extenziv hasznalattal) az 6kolégiai halozat dvezetén belll
- Mk kertes mezdgazdasagi terulet dvezet
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e.) egyéb rendeltetési tertletek

-V-1 Patak, arok, vizmosas
-V-2 Vizm( és vizbeszerzési terlletek
8.8

(1)A belterlleti hatar modositasarol és kitizéserdl a belterlleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozo és érvényben 1év6 rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A belteruletbe kerul6 teruletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belteruleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belterlletbe vonando terlletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthaté. A belteriletbe
vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3)Belteruletbe vonand6 terlleteket a kdltertleti telepllésszerkezeti terv
tartalmazza.

Il. FEJEZET
Beépitésre szant teriletek

Az egyes terulet-felhasznalasi egységekre vonatkozo eldirasok
Telekalakitas

9.§

(1) A telekalakitasi terv készitése soran a kialakitand6 telkek barmelyike nem
kozelithetd meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteruletrél, akkor
a) amennyiben maganut kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell
megoldani,
b) amennyiben kozterilet kialakitasa vagy médositasa (bévités, megszintetés,
szlkités) valik szikségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(2)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhet6 ugy, hogy egy telekre két dvezet
eléirasai legyenek érvényesek.

(3)A telepulés beltertletén Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(4)Az Ovezetekben t6bb telek Osszevonasaval - az Ovezeti elbirasoknak
megfeleléen -egységesen beépithetd épitési telek kialakithato.

(5)A telekalakitas szabalyai:
a.)Az OTEK IIl. fejezetében foglaltak figyelembevételével a telekalakitasi

eljarasrdl szolé 85/2000. (XI1.08.) FVM rendelet, valamint a 37/2007.(XI1.13.)
OTM szerint kell eljarni.
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b.)Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terulet rendeltetésének megfelel6
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozoé jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozterlleteket, majd a fennmaradt
terlletet a tertletre vonatkozé el6irasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Altalanos el6irasok
10.§

(1)A telepulés kozigazgatasi teruletén épitési engedély csak az épitési
szabalyoknak megfeleléen beépitésre szant terlleten fekvd, az épitési
szabalyoknak megfeleléen kialakitott és kozteruletnek gépjarmi-kozlekedésre
alkalmas részeérdl az adott koztertletekre vonatkozé jogszabalyi elGirasok szerint,
vagy ©Onallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott, maganutrél gépjarmivel
kozvetlendl, zoldfelllet, illetve terméfold sérelme nélkil megkdzelithetd tertletén
adhato ki.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetéségét az altalanos elbirasokon tulmenéen az
adott telekre vonatkozoé évezeti el6irasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozo altalanos és részletes el6irasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek tertletén Uj épulet Iétesitésére kerll sor, akkor a telek
beépitése a szamszerlien meghatarozott épitési elbirasok szerint torténhet. A
kialakult (K) beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhaté, ha az uj épllet a szomszédos telkek beépitését nem
korlatozza.

(3)A telepulés kozigazgatasi terlletén a mar meglévd, kialakult beépités
fenntarthato (allagmegovas, felujitas engedélyezhetd), de Uj épitési munka csak a
HESZ el6irasainak betartasaval végezheté.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védéteruletet, védbtavolsagot, véddsavot.

(5)A talaj- és felszini vizek aramlasat és minéségét veszélyeztetd épités esetén
epitési engedély csak az illetékes vizlugyi hatésag bevonasaval adhato ki.

(6)Az el6kertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezetté vald terlleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(7)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozd el6irasai a
mértékadok minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettél eltéer6 értékeket nem
hataroz meg.
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(8)A jelenlegi terulet-felnasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teruleteken
épitési engedély csak a teljes kdézmd, burkolt Ut és a terulet vizrendezésének
meglétekor adhato.

(9)A telepulés teruletén allattarté épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet el6irasait be kell tartani.

Lakoéovezetek altalanos eldirasai
11. §

(1)A teruleten f6 funkcioként lakéépuletek helyezheték el, valamint
= termeld kertgazdasagi épitmény,
* a terilet ellatasat szolgald Uzleti, kereskedelmi, vendéglatd épilet, 300 m?
beépitett szintterlletig
= kézmlipari épitmény, 300 m? beépitett szintteriletig
igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
épulet, 500 m? beépitett szintteriletig
szolgaltato és szallas épliletek 300 m? beépitett szinttertletig
sportlétesitmény
Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhet6 el
nem zavaré hatasu egyéb Uzleti épitmény

(2)Kiegészitdé mellékfunkcioknal az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:
= Ha a f6éfunkciéval egybeépllve egy tdmeget képez, az épitmény és
tetégerinc magassagra vonatkozé eldirasokat kell betartani, de a féfunkcid
épitmény magassagat nem lépheti tul.
= KUlénallo kiegészitéd mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
= a lakoéteruletre vonatkozo jelen el6irasoknak,
a lakoterlletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi elbirasoknak,
a levegbmindségi elbirasoknak,
mukodesuk a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
az ellatd rendszerek igénybevételével azok mikodésében zavart nem
okozhat.

(4)Egy lakotelken tobb féfunkcio épitménye (féépulet) nem épithet6.

(5)Allattarté épitmény utcafrontra nem épilhet. Allattartd kiegészitd funkcioju
melléklétesitmények esetén a melléklet szerinti védétavolsagokat be kell tartani.
Kisizemi allattartas |étesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészségugyi
eléirasok alapjan a falusias lakodvezet telkein lehetséges.

(6)Nagyuzemi allattartas Iétesitményei beltertleten nem helyezhetdk el.
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(7)Az Ovezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(8)A ,kismélysegu telkek beépitése:

A 25,0 m meélységet el nem éré kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi Ovezeti elbirasoktdl eltéré szabalyokat is be kell
tartani.

Kismélységlu teleknek az az épitési telek minésul, melynek épitési oldalon mert
meélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartdol max. 5 m-el rovidebb) a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatdl valé eltérés 5 m —
nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméret(”
telkekre vonatkozo specidlis elbirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb
mélységl azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kilon ebbe a kategériaba sorol.

A ,kismélységU” telkekre vonatkozo kulon el6irasok:

ca) Ha a kisméretl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz
csatlakozik. Az épuletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos
telken mar épulet talalhato, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kismélység telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
az dvezetben eldirt tlztavolsag jelenti a betartand6 hatsé kert méretét.

Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen el&irasok szerinti

.Kismélységl” teleknek minésul, a hatsoé telekhatarra keruld épuletet tlizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

Lakoovezetek beépitésének részletes elbirasai
Kisvarosias lak6ovezetek

12 §

(1) A lakddvezetbe az Lk- jeldlési kisvarosias lakddvezetek tartoznak.
(2) OTEK 12. §. (2) (3) ban megnevezett funkciok kdziil nem létesithetd:

— sportépitmeény 1 ha- teleknagysag felett
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Jforendeltetést 6nallo egységkent” tovabba semmilyen feltétellel

— Uzemanyagtolt6.

— eépithetd az allattartasi rendelettel 6sszhangban
A tobbi funkcio csak akkor létesithetd, ha teruletigénye nem haladja meg a
minimalis telekméret kétszeresét és a tulajdonos (Uzemeltetd) lakohelye is
egyben.

(3) A rendeltetési egységek csak egytdomegi épuletben helyezhetbk el.

(4) A telek és épitmény paramétereit az |. tablazat tartalmazza, azonban az eseti
helyzetek kezelhet6sége érdekében:

— garazsok csoportosan is elhelyezheték egységes épitészeti és
kiviteli terv alapjan.

(5) Saroktelken ezekben az épitési dvezetekben épitészeti hangsuly képzése

szlkséges.
6).TABLAZAT
Az épitési telek
Kialakithato A A
Ovezet Beépitési legkisebb | beépitettség T:gr?;geodbet;tt %gliﬁzggit
jele maod telektertlet | legnagyobb anagy gris
. by epitmény mérteke
méret mértéke .
magassag
Lk-1 . Z ; 1000 50 % 9m 20%
Zartsoru
- SZ 0 0,
Lk-2 Szabadon &l 800 K % 9m 20%

(7)Egyéb elbirasok

-levegbmin6seég: okologiailag érzékeny ovezeti besorolas hatarértékei szerint
-zaj- és rezgésvedelmi besorolas: falusias lakoéterllet
-k6zmavesités: teljeskort

Kertvarosias lakéovezetek

13.§

(1) A lakddvezetbe az Lke- jeldlésl kertvarosias lakodvezetek tartoznak.

a) Lke-1 épitési dvezetek max. kétlakasos épuletek, vagy két rendeltetési
egység szamara, de egynél tobb lakds épitése esetén 100 m?
telekndvekmény biztositasa szukséges.

b) Lke-2, Lke-3 max. négylakasos lakoépllet épithetd

c) OTEK 13. 8. (2) (3) ban megnevezett funkcidk kdziil nem létesithetd:

— Uzemanyagtolté
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A megengedett funkcidk csak akkor létesithet6k, ha teruletigényik nem ha-
ladja meg a minimalis telekméret kétszeresét és a tulajdonos (kezeld) laké-
helye is egyben.

(2) Nem laké funkcioju épuletek kozul a terlleten a kovetkezbek létesitheték:

— jarmatarolo6 (gépkocsi, motorkerékpar, kerékpar, stb.)

— kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet, raktar

— idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltatd
funkciok (a—4) bekezdésben leirt megszoritasokkal) a falusi turiz-
mushoz kapcsolédva

— hétermelést biztosito épulet (kazanhaz)

— nyari konyha, mosokonyha, szaritd

— egyeb taroléépitmények (tlzelbanyag- €és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, gore, csir, pajta stb.).

(3) Az Allattartas céljara szolgald épuletek és épitmények létesitését a telepllés
allattartasi rendelete szabalyozza.

(4) A kertvarosias lakételkek zonai

a) Lako és gazdasagi udvar zénaja
— Az utcai telekhatartdl szamitott 15,00 méteren belul nem lako
funkcioju 6nallé épulet nem helyezhet6 el.
— Az utcai telekhatartél szamitott 15,00-20,00 méterek kozott nem
lako funkcidju éplletek csak a féépllettel egybeépitve létesitheték.

b) Gazdasagi zona és kert

— Az utcai telekhatartdl szamitott 20,00-40,00 méterig terjedé zdna.

— A mellék funkciéju éplletek a kotelez6 oldalkerti és hatsékerti
méretek betartasa mellett szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra
mellék funkcidju épulet csak a féépulettel megegyezd telekhatarra
épulhet.

— Az utcai telekhatartol szamitott 40 m-en tuli telekrész nem
beépithetd.

(5) A telek tertletének min. 50 %-at zoéldfellletként kell kialakitani, melybe a fasi-
tott parkolok terulete nem szamithaté be.

(6) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kdvetkez6 tablazatok szerint kell
meghatarozni:

7) IL,TABLAZAT

Az épitési telek
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Kialakithato A A

Ovezet|  Beépitési legkisebb | beépitettseg | Megengedett | Zoldfeltlet

. , .. legnagyobb | legkisebb

jele mod telektertlet | legnagyobb 227 .

. , 7 epitmény mértéke
méret mértéke ,
magassag
Lke-1 O 800 m? 30% 6,0 m 50%
Oldalhataron allo '
Lke-2 L 1000 m? 30% 6.0m 50%
Zartsoru
- O 2 0 0
Lke-3 Oldalhataron 4l 700 m 30% 6,0 m 50%
K
Lke-4 Kialakult K K K 50%

A tetd hajlasszoge Lke-1 és Lke-2 és Lke-4 dvezetekben 35-45 fok kozott lehet.
Minimalis telekszélesség: 14 m

(8)Egyéb elbirasok
-levegbéminéség: okoldgiailag érzékeny besorolas

_Zaj_

és rezgésveédelmi besorolas: falusias lakoterilet

-k6zmiivesités: teljeskori

Falusias lakéovezetek
14. §

(1) A lakddvezetbe az Lf- jeldlési falusias lakddvezetek tartoznak.

a)

b)

Lf-1 épitési Odvezet max. kétlakasos épulet, vagy két rendeltetési egység
szamara, egy eépulettomegben Az udvar részben mezbgazdasagi
munkahely. (Kdzponti belterulet).

Lf-2 épitési dvezet max. kétlakasos épuletek, vagy két rendeltetési egység
szamara, ahol az udvar jellemzéen mez6gazdasagi munkahely. Az
Ovezetben két lakas, vagy keét rendeltetési egység épitése esetén azonban
a minimalis teleknagysaghoz képest.350 m? teleknévekmény biztositasa
kotelez6

(2) Funkciok: az OTEK 14.§. (2)-ben megnevezettek helyezheték el a kdvetkezd
megkotésekkel:

— Uzemanyagtoltét minden oldalrdl kdztertlet hataroljon.
— az oOsszes tobbi funkcional feltétel hogy a mikdodtetd lakasa is
egyben.
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— 800 m?t meghalado telekméret esetén allattartd épilet barmilyen
haszonallat szamara I|étesithetd az allattartasi rendelettel
korlatozva.

(3) A falusias lakoteruletek épitési telkein a telek beépitett terlletébe beszamitott
mddon az alabbi épuletek helyezhetbek el az épitési dvezeti szabalyoknak
megfeleléen:

— jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

— nyari konyha, mosokonyha, szaritd

— egyeb taroléépitmények (tlzelbanyag- €és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, gore, csir, pajta stb.),

— az allattartas céljara szolgald épuletek és épitmények, kisipari vagy
barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi tzlet,

— a falusi turizmushoz kapcsolodd funkcidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok),

— hétermelést szolgald épulet (kazanhaz).

(4) A falusias lakotelkek zénai

a) Lako- és gazdasagi udvar zonaja
— Az utcai telekhatartdl szamitott 20,0 méteren belil nem lakd
funkcidju 6nallé épllet nem helyezhetd el.
— Az utcai telekhatartdl szamitott 25,0 méteren belll allattarté épulet
nem l|étesithetd.

b) Gazdasagi és kert zona

— Az utcai telekhatartdl szamitott 20,0 métertdl 40,0 méterig terjedd
terllet a gazdasagi tevékenységek szamara kijeldlt zona.

— A nem lakd funkcioju épuletek a kotelez6 oldalkerti méretek
betartasa mellett az épitési teruleten belll szabadon elhelyezhet6k.
Oldalhatarra épulet csak a féépulettel megegyezd telekhatarra
épulhet.

— Az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méteren tul a telekrész nem
épithetd be, kivéve ahol termeld kertészeti épitmény elhelyezhetd.
(cstr épitmény, vagy méhes

(5) A telek terlletének min. 40 %-at zoldfelUletként kell kialakitani, melybe a
fasitott parkolok terlilete nem szamithato be.

(6) A tablazatokban el6irt minimalis teleknagysagnal legfeljebb haromszor
nagyobb terlletet igényl6 funkcidk lakoterlleten nem Iétesitheték, amennyiben
kornyezeti hatasuk meghaladja az Ovezetben megadott kornyezetveédelmi
hatarértékeket.

(7) A sarokteleknél a kozterulettel hataros kiegészité rendeltetésii éplletek
latvanya is feleljen meg az ,utcaképi elvarasoknak”.

(8) A tetbhajlasszog 35-45 fokos lehet
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(9) Az épitési ovezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezé tablazatok szerint kell
meghatarozni:

10)II.,TABLAZAT

Az épitési telek
Kialakithatd A A
Ovezet| Beépitési | legkisebb | beepitettseg | Megengedett | zoldfeltiet
' 3 3 legnagyobb | legkisebb
jele mod telektertlet | legnagyobb 9079 ISt
: A rte épitmény mértéke
méret mértéke g
magassag
Lf-1 © K 30% 45m 40%
Oldalhataron all6 | Kialakult m? ’
. O 5 . )
L2 | Oldalhataron allg | 200 ™ 30% 45m 40%
. O 5 . )
LT3 | Oldalhataron allg| 700 ™ 30% 45m 40%
. O 5 . )
Lt-4 | Oldalhataron allg| 820 ™ 30% 45m 40%
. O 5 . )
L5 | Oldalhataron allg | 700 ™ 30% 6,5m 40%

Minimalis telekszélesség: 14 m
(11)Egyéb elbirasok
-levegbminéség: 6kologiailag érzékeny dvezeti besorolas hatarértékei szerint

-zaj- és rezgésvedelmi besorolas: falusias lakoéterulet
-k6zmlivesités: teljeskori

A Gazdasagi teriilet altalanos eldirasai
15. §
A Gazdasagi terllet tobb 06nall6 rendeltetési egységet magaba foglald,
kereskedelmi, szolgaltatd, egyeb ipari és szocialis épuletek, valamint terulet ellatd

alapfoku intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro
hatassal a lakéfunkciora, illetve megfelel6 mértéki védétavolsagra vannak.

Az ipari gazdasagi terliletek ovezeteinek altalanos eléirasai
Gip
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(1) Az ovezetbe a Gip jelolést ipari gazdasagi tevékenység céljara szolgalo

ovezetek tartoznak.

(2) A funkcidk: az OTEK 20. §. (2) és (3) bekezdésben megnevezettek

helyezhet6k el a kdvetkez6 megkotésekkel:

— lakasok csak kivételesen helyezheték el, a tulajdonos, hasznalo,

személyzet részére.

— sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
Jorendeltetési tevékenységhez kapcsolt funkcioként” létesithetd.

szociadlis épulet csak

(3)A betelepulé ipari tevékenységhez technoldgiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benyujtani. A technoldgiai tervnek igazolnia kell az dvezetre
vonatkozo kornyezetvédelmi elbirasok betarthatdsagat.

(4)A betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi kordket a TEAOR szerint kell

meghatarozni,

kovetkezok:

akkumulatorgyartas
ércdusitd

banyaizem

I6porgyartas

lakk és festékgyartas
mitragyagyartas
atomenergiai létesitmény
izotop labor

veszélyes hulladékégeté és feldolgozé tizem
fehérje-feldolgozo zem
zsirfeldolgozé Gzem
azbesztgyartas
cellulézgyartas

kéolaj és foldgaz feldolgozo
grafitgyartas
foszgéngyartas
gyogyszergyartas
noveny-vedészer gyar
klorgyartas

kokszolé mi

(5)Nem kertlhet az ipari terlletre:

vOros iszap-tarolo
zagyter
veszeélyes hulladéklerako

(6)A tiszta technoldgiak fogadasat kell el6térbe helyezni!

de a betelepulésre nem engedhetd tevékenységi

korok a
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(7) Az ipar gazdasagi dvezetekben bedlltetési kotelezettség szikséges a telekhatar
mentén 6 m széles savban tobbszintes fasitassal

(8)A telepulésképi megjelenités feltételei:

— az épitési vonalra nyitott vasvazas szin, hevenyészve bekeritett
rakatok nem kerlUlhetnek. A tevékenységhez esetleg szikséges
toronyszer( épitmények az épitési vonaltdl 25 m-nél kdzelebb nem
kerlUlhetnek.

(9)Az elbkert mérete 15 m, melyen belul még porta épulet sem helyezhet6 el. Az

épitési dvezeten belll 6nall6é rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével
nem létesithetd.

(10)IV. TABLAZAT (Gip)

Az épitési telek
Kialakithato A A
Ovezet | Beépitési legkisebb | beépitettség megengedett Zoldfelulet
. X ., legnagyobb | legkisebb
jele maod telektertlet | legnagyobb Y -y
. Ay epitmeny meérteke
méret mértéke .
magassag
SZ 12,5 (T)
Gip Szabadon 1000 m? K Technoldgia 20 %
allo fuggb
(11)Egyéb elbirasok:
. levegbminéség: a hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint
. zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi terulet
. kdzmuvesités: teljeskur

Kereskedelmi szolgaltaté teriletek ovezeteinek részletes eldirasai
Gksz

17. §

(A Gksz jeli 6vezet kereskedelmi, szolgaltaté terllet elsGsorban nem jelentés
zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2)Az alabbi tevékenységi korok nem gyakorolhatdk
alapanyag,uzemanyag ugynoki nagykereskedelem
eldallat nagykereskedelem

nyers-félkész bér nagykereskedelem
energiahordozo nagykereskedelem

hulladék nagykereskedelem

(3)Az épitési dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
— atrako épitmény, mérleghaz
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— uzlethaz

— raktar

— szocidlis helység épitménye

— Uzemi jellegl kutato és szolgaltatd épitmény
— szolgalati lako és szallasépuletek

— terulet ellatd alapfoku intézmeény

— termék vezeték

— Uzemanyagtolté

(4)Elhelyezhet6 melléképitmények:
— garazs
— kirakat szekrény
— tuzelbéanyag tarolo
— kazanhaz

(5)Elhelyezheto terepszint alatti épitmények
(talajmechanikai szakvélemény alapjan)
— sUllyesztett rakodd
— mérleghaz
— technoldgiai és Uzemelés-kdzbiztonsagi célu pincehelyiség

(6)A kereskedelmi szolgaltatdé tertleten a (3), (4), (5) bekezdésben felsorolt
épitményeken tulmenden elhelyezhetdk olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a
lakoterulettdl védétavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos Uzem
funkciojat nem zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepllésgazdalkodas)

(7)A teljes kdzmilvesitettség a technoldgiahoz tartozé ellaté és biztonsagi rendsze-
rek kialakitasa kotelezé.

(8)A technoldgiai tervnek igazolnia kell az épitési dvezetre vonatkozé kornyezet-
védelmi el6irasok betarthatdésagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos
telkekre és a kozteruletekre nem terjed at.

(9)Az épitési dvezetekre vonatkozé elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

(10)V. TABLAZAT (Gksz)

Az épitési telek
Kialakithato A A
Ovezet | Beépitési legkisebb | beépitettség megengedett Zoldfelulet
. X . legnagyobb | legkisebb
jele mod telektertlet | legnagyobb o P
) by epitmeény mértéke
méret meértéke .
magassag
SZ 7,5(T)*
Gksz | Szabadon 1000 m? K Technoldgia 20 %
allé figgd

*(T)Technoldgiafiiggd érték eltérd is lehet
(11)Egyéb elbirasok:
" levegbmin@seég: a hatalyos jogszabalyok elbirasai szerint
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" zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi terulet
" kézmuivesités: teljeskur

Az udulo teruletek altalanos elbirasai
18. §
(1) Az Gduléteruleten els6sorban udulé épuletek helyezhetdk el

(2) Az Gduléteruleten
- Hétvégihazas terilet Uh
- Udilshéazas tertlet Ui
kerdl kialakitasra

(3) Udiil6hazas terilleten az OTEK 22.§.(1) bekezdés szerinti Gdiilé épiilet,
udulétaborok és kempingek helyezheték el.

(4) Az udulétertleten a terulet rendeltetésével 0sszefiggd épitmények, sport-, és
kerti épitmények, valamint vizmedencék is elhelyezhetdk

(5) Az Gduléteriileten egyebekben az OTEK 21. §. (3) bekezdés szerinti épitmények
nem helyezhetdk el.

(6) Az udulétertleten a tertlet igényei szerint a 3,5 t onsulynal nem nehezebb
jarmlvek szamara parkold helyezhet6 el. Gépjarmutarolok 6nalld épitményként
a teruleten nem alakithatok ki.

Uh épitési dvezet
19. §
(1) Az 6vezetbe azok a tombdk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsége
megfelel a VI. tablazatban el6irtaknak. A terilet elsésorban Gduléépuletek,
elhelyezésére szolgal

(2) Az dvezetben allattarté éplulet kivételesen sem helyezhet6 el.

(3)VI. TABLAZAT Uh

Az épitési telek

Ovezet| Beépitési | A kialakithato | A beépitett-| Megengedett | Legkisebb zdldfeliilet
jele maod legkisebb ség legnagyobb
telektertlet |legnagyobb épitmény
mérete mértéke magassag
m? % m %
Uh 0] 550 15 3,5 60

(4) Egyéb elbirasok:
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- sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan

- kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminéség: Okologiailag érzékeny levegébminéségi besorolasu teruletek
hatarértékei szerint
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas udul6teraleti hatarérték

- Kézmuivesités: teljeskori

- A tgjba illeszkedés fotoval és latvanytervvel dokumentalandé.

- A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a haldézatra valo rakotés a technikai és miiszaki
feltételek megléte esetén kotelezo.

- Az éplletek héjazataként eternit alapu hullampala nem alkalmazhaté és a
harsany szind tetéfed6anyag hasznalata is tilos.

Uil épitési dvezet

20. §

(1) Az 6vezetbe azok a tombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége
megfelel a VII. tablazatban elSirtaknak. A terllet elsésorban uduléépuletek,
legfeljebb camping elhelyezésére szolgal

(2) Az o6vezetben allattarté épulet kivételesen helyezheté el az Aallattartasi
szabalyrendeletben elbirtak alapjan.

(3)VIl. TABLAZAT Uii

Az épitési telek

Ovezet| Beépitési | A kialakithato | A beépitett-| Megengedett | Legkisebb zdldfeliilet
jele maod legkisebb ség legnagyobb
telektertlet |legnagyobb épitmény
mérete mértéke magassag
m? % m %
Uii Sz 1000 20 4,5 40

(4) Egyéb el6irasok:

- terepszint alatti Iétesitmeény:
sullyesztett garazs épitése indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épdulet viz
ellen védelmére vonatkozb6an

- kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminéseg: oOkologiailag érzékeny levegbtisztasagvedelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas udulterlleti hatarertékek
- Kozmdivesités: teljeskori
- A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldézatra valdé rakotés a technikai és

miszaki feltételek megléte esetén kotelezb.

- A tajba illeszkedés fotdval és latvanytervvel dokumentalandé.
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- Az éplletek héjazataként eternit alapu hullampala nem alkalmazhaté és a
harsany szini tet6fed6anyag hasznalata is tilos.

Kulonleges beépitésre szant teriiletek
21. §

(1) A kulonleges teruletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
epitmények kulonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak
a kornyezetukre, vagy a kornyezetuk megengedett kulsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), a telepulési infrastruktura jelentés intézményei.

(2) A kulonleges beépitésre szant teruletek teruletfelhasznalasi mod szerinti
tagozodasa:
Kulonleges beépitésre szant teruletnek minésulnek az alabbi |étesitmények
elhelyezésére kijelolt tertletek:

a) Kokt oktatasi célu terulet
b) Kc kemping Ovezete
c) Kte templom Ovezete
d) Kg gaztarol6 dvezete

(3)VIIl. TABLAZAT

Az épitési ovezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek

Ovezeti| Beépitési A A A megengedett | Legkisebb
jele mddja kialakithatd | beépitettség legnagyobb zoldfelllet

legkisebb | megengedett épitmény %

telektertlet | legnagyobb magassag
mérete mértéke m
m? %

Kokt Sz 2000 40 6,5 40

Kc Sz 2000 10 4,5 40

Kte Sz K 10 K 40

Kg SZ 1000 10 4,5 40

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jeldlt tertleti hatarok

. FEJEZET
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Beépitésre nem szant teruletek

22.§
Kulonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) Kulonleges beépitésre nem szant teruletnek mindsulnek az alabbi Iétesitmények
elhelyezésére kijeldlt tertletek:

a) Kt temetd Ovezete
b) Ket emléktemetd Ovezete
c) Ksp sportpalya dvezet
d) Ktu turisztikai célu dvezet
(3)IX. TABLAZAT
Az épitési dvezet funkcionalis besorolasa
i} Az épitési telek
Ovezeti| Beépitési A A A megengedett | Legkisebb
jele mddja kialakithato | beépitettség legnagyobb zoldfelulet
legkisebb | megengedett épitmény %
telektertlet | legnagyobb magassag
mérete mértéke m
m? %
Kt Sz 1000 2 4,5 40
Ket Sz K 2 K 40
Ksp Vi 1000 2 6.5 40
Ktu SZ 1000 2 5,0 40

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jelolt tertleti hatarok

A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
23. 8§

(1)Az 6vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a kdzterlletnek nem mindsulé telken megvaldsuldk kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi |étesitményei, tovabba a kozmulvek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kdzutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen utkategoriaktol fuggden, legalabb a kovetkezé
szelességu épitési teruletet kell biztositani:

. Autopalya esetén 60 m
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. Orszagos féut esetén 30 m
. Orszagos mellékutak esetén 22 m
. Helyi gy(ijt6-utak esetén 16-22 m
. Kulteruleti f6 diléutak esetén 12m
. Kiszolgal6 utak esetén 10 m
. Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési teruleten az alabbi dvezetek talalhatok

KQu-S-Kézuti kozlekedési terulet (orszagos mellékut dvezete
KOu-4-Kozuti kozlekedési terdlet (kistérségi 0sszekotd ut dvezete)
KOu-5 Kozuti kozlekedési tertlet (kiszolgald lakéutca dvezete)

(3)A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kdzlekedés kiszolgaloi:

a.)Kozlekedési létesitmények
b.)Kézmivek és hirkozlési letesitmények

(4)Az orszagos kozutakat érintd uj csomopontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes
miszaki el6irasaiban foglaltakat.

(5)Figyelembe kell venni tovabba:

= az 1988. I. torvény, illetve ennek végrehajtasardl szélé 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

= az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések elhelyezésérél szold
20/1984. (X11.01.) KM sz. rendeletet

» a koézutak igazgatasarol sz6lo 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Koézmiilétesitmények, kozmdiellatas
24. §

(1)A kézmiihalézatok és kézmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el8irasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

(2)A koézmlilétesitmények agazati el6irasok szerinti védétavolsagon beldl
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd§ hozzajarulasa esetén
engedhet6 meg.

(2)Uj koézmivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités,
épitmény, épulet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévd
kd6zmlvezetékek nyomvonalaval, vagy kozmdilétesitmény telepitési helyével Utk6z6
meglévé kozmivezetékek, vagy kozmilétesitmeények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.
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(4)A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szukség esetén
— egyideju rekonstrukciojarol is gondoskodni kell.

(5)Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti el6irasoknak megfeleld
kozmivesités biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
kozm( agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kdézmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmilvek
elrendezésénél mindig a tavlati dsszes koézmi elhelyezési lehet6ségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kdézmi szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)Kdozmivezeték, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennem(  épitési  tevékenységnél a meglévd és  megmarado
kézmlvezetékek, vagy kdzmuilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmivek egyideji kiépitésérdl,
illetve a meglévé kdézmilvek szikséges egyidejl rekonstrukciojardl gondoskodni
kell.

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig
atmeneti kozmilpodtld berendezésként — szigoruan ellen6rzotten
Kivitelezett — zart szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhetd.
A zart szennyviztaroz6 medencékbdl az Osszegydjtott szennyvizet a
kijelolt szennyvizlelritd helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténé szennyvizbekdtéseket meg kell szintetni.

d.) A gazdasagi terlleten keletkezé ipari szennyvizeket a telken belll kell
elétisztitani  (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a
hatdésagok altal el6irt mértékl elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba
bevezetni.

e.) A EVIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfelliletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelésli vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az dOnkormanyzati
kezelésben |1évd vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok
mentén legalabb az egyik oldalan minimum 2 m, a masik oldalan
minimum 1 m szélességu sav karbantartas szamara szabadon hagyandé.
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f.) A magasabban fekvl teruletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az dvarkok belteruleti
nyilt arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése szikséges.

(12)Villamosenergia-ellatas
a.) A kozépfeszultségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok
el6irasok, az MSZ 151. szamu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi
Ovezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga
kiulterlleten 5-5 m, beltertileten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktol. A széls6
szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyelbre
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és
utcafasitasi lehetbéség biztositasa érdekében a halézatokat kozos
oszlopsorra kell elhelyezni, lehetéleg a kozvilagitasi lampatesteket tarto
oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos energia kdzép- és kisfeszultségu,
valamint a kozvilagitasi hal6zatokat lehetbleg foldkabelbe fektetve kell
épiteni.

(13)Gazellatas
a.) Az érvényes elGirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagy-kdzépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A
k6zépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az atmérétél figgben jobbra-
balra 3-5 m koz6tti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b.) Kdzépnyomasu  foldgazellatasu  terlleteken  telkenként  egyedi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozdk
az épulletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a
telkek el6kertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhet6ek.

(14)Tavkozlés
a.) A tavkozlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukciojakor szikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teruletgazdalkodasi okokbdl,
valamint az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara
a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkodzlési szabadvezetéket kozds
oszlopsoron kell vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterlleten nem Iehet
elhelyezni. Kultertleten torténd elhelyezés esetén a Kornyezetvédelmi
Természetvédelmi és Vizugyi Felugyeléség Park Igazgatdsaga
véleménye szikséges.
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Kozterlletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
25. §

(1)A telepllés igazgatasi teruletén kozterlletként a szabalyozasi terveken ekkeént
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terlleteket kell szamon tartani.

(2)A kozteruleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozterllet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szukséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel
is jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is
szlkséges.

(4)A telepulés kozteruletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

= Hirdet6, reklam berendezés elhelyezése,

= Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tdomegkdzlekedési
varéhely, parkold, informacios tabla) elhelyezése

= Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

= Utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, éra, stb.) elhelyezése

= Tavbeszél6flulke elhelyezése

= Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idéleges
elhelyezése.

(5)Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

(6)Tomegkozlekedési varakozéhelyeket az utcaképbe illeszkedé modon lehet
épiteni.
(7)A kozteruletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak idétartamat, a

hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkuli szankciokat kilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Zéldtezriiletek
Altalanos eléirasok
26. §
A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten

beépitésre nem szant ovezet kerult bevezetésre, melyek teruletét a szabalyozasi
terv tlnteti fel.
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Kozparkok teriilete
27. §

(1)Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihen6- és jatszéparkok tartoznak.
(2)Terlletuknek kozutrol, koztérrdl kdozvetlenul megkdzelithetének kell lennie.
(3)Az dvezetbe elhelyezhet6:

. Vendéglatod, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely.

" A terulet fenntartasahoz szikséges épulet.

" pihenést és testedzést szolgaldé épitmények (sétaut, pihenéhely,

tornapalya, gyermekjatszétér, stb).
E
Erdéteriuletek
Altalanos eldirasok
28. §

(1)A legmagasabb szintl vonatkozd jogszabaly a XXXVIl.(erdd tv.) szerint kell
eljarni.

(2)A teleplllés igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az
erd6terliletek Ovezetekre vald bontasa a telepllésszerkezeti terv terulet-

felhasznalasra vonatkozé meghatarozasai alapjan:
. Ev védelmi célu erd6

Ev
Védelmi célu erd6 ovezete
29. §

(1)Telepitésik szikség szerint a kornyezetre artalmas blzés Uzemek
védoétavolsaganak csokkentése, a lakoéteruletek védelme érdekében torténik.

(2)Teruletikdn épitmények nem helyezhetdk el.

Ma
Mezbégazdasagi teriiletek

Altalanos eldirasok
30.§
(1)A kozség kilteruletének, mezégazdasagi termelést (ndévénytermelést, sz6l6 és

gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast)
szolgalo része.
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(2)A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eléirasainak
megfelel6en a kovetkez6 Ovezetek kerlltek kijelolésre:

- Ma-|
hasznalattal)

- Ma-16 altalanos mezdgazdasagi terulet (szanté muivelésl terulet intenziv
hasznalattal) az 6koldgiai hal6zat dvezetén beldl

- Ma-E altalanos mezbgazdasagi terulet (gyep, legel6 terlletek — extenziv
hasznalattal)

- Ma-Eo altalanos mezbgazdasagi terulet (gyep, legelé terlletek — extenziv
hasznalattal az 6koldgiai halézat dvezetén belll

- Mk kertes mez6gazdasagi terulet dvezetek

altalanos mezdgazdasagi terulet (szanté muivelésl terulet intenziv

(3)A teruleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-I
Altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezetei
(szantoé mivelési terulet intenziv hasznalattal)

31. §

(1)Az 6vezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az X. sz. tablazatban el6irtaknak. Az évezetbe a mezégazdasagi teruletek
azon — viszonylag egybefiggd részei tartoznak, ahol a szanté mivelési terlletek
meghatarozé aranyban talalhatok, ezért féként a szantdé mivelés jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 5 ha

nagysagot elérd terllet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szUukséges a mezdgazdalkodasbdl valé megélhetést.

(3)X. sz. tablazat

e Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmeény-
mod , beépitettség 2 ok
telektertlet Magassag
. SZ ) 0
Ma-| Szabadon 4ll6 6000 m=+5 ha 3% 4,5m

* gazdasagi épitmény magassaga technolégiafliggé

(4)- Ma-lo  altalanos mezdgazdasagi terilet szantdé miivelésl terllet intenziv
hasznalattal az okologiai hal6zat dvezetén bellil nem helyezhet el szélerémi park,
nagyfeszultségl mobil atjatszé antenna, nagyfeszultségi tavvezeték
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Ma-E
Altalanos mezégazdasagi teruletek ovezetei

gyep, legeld teriletek — extenziv hasznalattal
32.§

(1)Az dvezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsége
megfelel a Xl. sz. tdblazatban elbirtaknak. Az dvezetbe a mezdgazdasagi teruletek
azon — viszonylag egybefuggd részei tartoznak, ahol a gyep, legel6 mivelési
terlletek meghatarozé aranyban talalhatdk, ezért foként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot elér§ terulet fenntartds, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szikséges a mezbgazdalkodasbdl valdé megélhetést. Szabadon allé beépitési
mdddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a telekterilet maximum
3- %-anak beépitésével.

(3)XI. sz. tablazat

) e Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beepﬁea legkisebb Legnggyok')b épitmény-
maod . beépitettség :
telekterulet magassag
. Sz 6000 m?+10 0
Ma-E Szabadon 4ll6 ha 3% 45m

* gazdasagi épitmény magassaga technolégiafiggé

(4)- Ma-E6 altalanos mezdgazdasagi terulet (gyep, legel6) mivelést terllet
intenziv hasznalattal az okoldgiai halézat Ovezetén bellil nem helyezhetd el
szélerbmlU park, nagyfesziltségl mobil atjatsz6 antenna, nagyfeszlltségi
tavvezetek.

Mk
Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetei
33.§
(1) Az 6vezetbe azok a mezégazdasagi terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt sz616, gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a féldrészletek,

melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

(2)Az Mk Belteruleten lévé kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.
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V-1, V-2,
Egyéb terulet

Vizgazdalkodasi teriilet
34. §

(1)V-1 jelG 6vezetbe tartozik a Torok-patak, illetve az egyéb vizfolyasok partja és
kozvetlen kornyezete.

(2)Az Ovezetben lévo, fenti elbirasoknak megfelel6 épitmények épitéseének,
atalakitasanak, bévitésének részletes feltételeit kilon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett terlletekre, a szUkséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
[ép életbe.

(3)A vizfolyasok védésavjain belll allando épulet, épitmény, kerités nem helyezhetd
el, fasszaru novény telepitése tilos, torekedni kell a meglévd beépitések
megszuntetésére, hulladéktdl valdo mentesitésére.

A természetkdzeli vizfolyasok, patakok partvonalatdl minimalisan 50 m széles
véddsayv, illetve véddovezet kijeldlése szukséges, melyen belll épuletek nem
helyezheték el.

(4)V-2 jeli Ovezetbe tartoznak az A&ltalanos vizgazdalkodasi terlletek: a
vizbeszerzési terlletek és azok védéteruletei.

(5)A  foldterlletek  felhasznalasa (hasznositasa)  soran megvaldsulo
vizilétesitmények vizjogi engedélyezését a vonatkozd hatalyos jogszabalyban
rogzitett tartalmi kovetelmények figyelembevételével dsszeallitott dokumentacid
benyujtasaval kell kezdeményezni az Eszak-magyarorszagi Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ségen.

IV. Fejezet
Az épitett kornyezet védelme
35.§

(1)Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a teleplilésre, az egyedi épitményekre és
miszaki |étesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovod
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd§ szabalyokat
allapitson meg

(2)Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartozkodok) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kilonb6zé
tevékenységek karos hatasainak megszuntetésére vagy a hatalyos elbirasok
szerinti visszavonasara.

(3)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kdvetelni a funkciokbdl adoédo
vedoétavolsagokat és a szukséges vedobterulet-kialakitasokat.



HOLLOHAZA kdzség telepiilésrendezési terv

42

(4)A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteruletek, védéerddk kialakitasarol és
fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell. Védd zodldsavok, véderddsavok
telepitésénél tobbszintl novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra
jellemzé 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem
36.§

(DA helyi éertékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — atmenetileg —
helyi védelem ala vonando6 épuletek felsorolasat a fuggelék tartalmazza.

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K&, miké, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfellletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), flggonyfalszerlien alkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Tetd

- A tet6fedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévd kdérnyezethez
illeszkedik) legyen.

- Nem alkalmazhaté fém tetéhéjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészit
fedéseként), hullampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez,

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme
- A nyilas és falfellletek aranya a védett értékekhez hasonl6é aranyrendszerrel
és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a féldszinten is a portalok esetében.

- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épuletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualando legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tetéformajaban.

(2)Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részesulnek orszagos veédelemben, de a sajatos megjelenésuknél,
jellegzetességlknél, telepulésképi vagy telepllésszerkezeti értékiknél fogva a
térseg, illetbleg a telepulés szempontjabdl kiemelkedbek, hagyomanyt 6riznek, az
ott élt emberek és kozosségek munkajat és kulturajat hiven tukrozik, a helyi
épitészeti orokseg részeét képezik.

(3)A helyi épitészeti O6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepulési
onkormanyzat feladata.
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(4)A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megszuntetésérél, tovabba a
védettséggel Osszefuggd korlatozasokrol és kotelezettségekrdl a telepulési
onkormanyzat dont.

(5)A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat
kulon helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(6)A helyi védelem ala tartozé épuletek sajatos épitési szabalyai:

Az épitési engedélyezési eljaras soran ki kell kotni, hogy ha az Onkormanyzati
Testllet masként nem rendelkezik- az épulet nem bonthato el (csak életveszély
esetén). A bontashoz egyébként dnkormanyzati testileti hozzajarulas szikséges

- A helyi védelem alatt all6 épuletek esetében barmilyen kulsé valtoztatast érint6
épitési tevékenység, bévités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard
csere, tetd felujitas, tetbtér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld
engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitas soran az épulet tomegeét,
homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfeluletek és
nyildszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszit6elemeket
(gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg
kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épulet-kiegészitbket, korlatok, belsé
nyilaszardk, kapuk, stb.

- A miszaki okokbdl szikségessé valo bontas esetén az épuletrél felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasardl gondoskodni kell

37. §

(1)Utépitési és kdzmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési dnkormanyzat
helyi kézutat, k6zmUvet |étesit.

(2)Az utépitési és kozmlvesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és idépontjat a telepulési dnkormanyzat
kulon rendeletben szabalyozza.

38. §

Az elrendelt telepllésrendezési kotelezettségeket (elévasarlasi jog) az ingatlan
nyilvantartasba be kell jegyezni.

39. §

(1)Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszeresseget a tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. tv.
30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
telepulésrendezeési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvalodsitasahoz a
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telepulési onkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét

napirenden kell tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell
teremteni.

Zaro rendelkezések

40.§

(1)Ez a rendelet 2010. januar 1. napjan |ép hatalyba.

(3)Jelen rendelet mellékletét képezi:

a./ Szabalyozasi terv belteruletre M= 1:2000 (SZ-1)
b./ Szabalyozasi terv kultertletre M= 1:10000 (SZ-2)

Jegyzé Polgarmester
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HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK UTCA, HAZSZAM,
HELYRAJZISZAM ALAPJAN

Sorszam Utca megnevezése Hazszam Helyrajzi szam
1. Istvanyi Ferenc Ref. templom 511/4
2. Haranglab 511/4
3. Rakoczi Ferenc Kat. templom 118/1
4. Kossuth Lajos 11 72
5. 15 82
6. 16 83
7. 19 89
8. 22 97
9. 25 103/1

10. 28 9
11. 30 11/1
12. 37 20/1
13. 51 35/1
14. 65 50
15. Dézsa Gyorgy 53 500
16. 81 540
17. 96 96
18. 97 95/1
19. 98 93
20. 99 92
21. 101 88
22. 102 84
23. 106 81/2
24. 108 79
25. 111 74
26. Steinen Laszlé 388

4. szamu melléklet

Elévasarlasi joggal terhelt teriiletek

295, 296/1, 297/1, 280/1, 282/3 hrsz
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1. szamu fuggelék
Allattartasara szolqalé épiiletek védétavolsagai
Véd6tévq|ség ‘
: . a telek Asott | furott .
. vy lakoz .
A"sazté"?;:éra uteal = jakoepiettsl| Ut Vimvasotakl | VeZetek
. . telekhatara csaptal
épuletek X
-tol
Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allatig 25 10 20 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis
haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfi
félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10
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2. szamu fuggelék

Kbzegészsegugyi érdekek miatt betartand6 védoétavolsagok méterben

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. |11. |12. |13. |14
1. 100 |100 |200 |500 (200 |500 |500 |500 |1000 [1000 |[500 |500 |200
2. - - 100 (200 |100 |300 [500 |50 1000 | 1000 |100 |100 |100
100 X X

3. - - 200 |[100 |100 |200 [200 |100 |1000 |[1000 |100 |100 |100
100 X X

4. 100 (200 |- 50 100 (100 |100 |200 |1000 |1000 [200 |100 |100
200 X X

5. 200 [100 |50 - 100 |50 100 |50 1000 | 1000 |200 |100 |100
500 X X

6. 100 (100 |100 |100 |- 50 50 100 |1000 |1000 |50 50 50
200 X X

7. 100 |(200 |100 |50 50 - - 50 1000 | 1000 |50 50 100
500 X X

8. 500 |200 |100 [100 |50 - - 100 |1000 |1000 |50 50 100
500 X X

9. 50 100 |200 |50 100 |50 100 |- 1000 | 1000 |100 |100 |200
500 X X

10. {1000 {1000 {1000 | 1000 {1000 |1000 |1000 |1000 |- - 50 500 |100
100 X X X X X X X X

0

11. {1000 {1000 {1000 | 1000 {1000 |1000 |1000 |1000 |- - 50 500 |500
100 X X X X X X X X

0

12. {100 |100 |200 |200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
500

13. {100 |100 |100 |100 |50 50 50 100 |500 |500 |- - 200
500

14. {100 |100 |100 |100 |50 100 |{100 |200 |100 |500 |300 {200 |-
200

X Kornyezeti hatastanulmany tamogato véleménye esetén legfeljebb
500 meéterre csokkenthetd

Jelmagyarazat:

1.Kéhaz, szanatoérium 8.Jarmdtelep és javitbmihely

2.Lako és szallas épulet 9.Vendéglaté lét./italbolt,diszkd

3.0dulé 10.Fert6zésveszelyes kockazatot jelentd [étesitmény
4.0Oktatasi és nevelési létesitmény 11.Blz és porkibocsatokockazatot jelentd Iétesitmény
5.Sportlétesitmények 12.Elsérendl fékdzlekedési ut

6.Mendallomas, tizoltésag 13.Uzemanyag t6lt6 allomas

7. Tomegkozl.eszkdz palyaudvara 14.Temet6
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Allergizalo novenyfajtaktol szarmazoé pollen koncentracio
megengedhet6 legmagasabb értékei
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Novényfajta Pollenszam/m3

Fak, bokrok 100

Fufélék (parlagfl és egyéb
Flfélék) 30




HOLLOHAZA kdzség telepiilésrendezési terv

49

HOLLOHAZA KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE
V.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Atmindsitendd teriletek:

(Sz)Ma-I->Eg = 4,1864 ha 3,0—6,0 értékmutatd ndvekedés +3,0 =+12,5592
Lf->Zz = 2,3501ha 2,5—6,0 értékmutatdé nodvekedés +3,5=+ 8,2253
Mk ->Lf = 0,6496ha 6,0—2,5 értékmutatdé csokkenés -3,5= -2,2736
(L)Ma-E->Ktu = 3,7583ha 3,0—3,5 értékmutatdé ndvekedés +0,5=+1,8791
(L)Ma&-E->Uii = 0,8880 ha  3,0—3,5 értékmutatd ndvekedés +0,5= +0,4440
Mk ->Ev = 1,2946ha 6,0—9,0 értékmutaté ndvekedés +3,0= +3,8838

Osszesitett értékmutaté névekmény +23,7178
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PROVINCIA-TAJ BT

Levélcim: 3529. Miskolc, Derkovits u. 52.
Tel/Fax: 46/356-345, 46/313-476

E-mail: provincia@chello.hu

Web: http://provinciaterv.extra.hu/

FELJEGYZES

Holléhaza telepiilésrendezési tervének allamigazgatasi egyeztetési eljaras
utani atdolgozasaval kapcsolatosan

Az  allamigazgatasi egyeztetési eljaras utan beérkez6 véleményeket
attanulmanyoztuk és azokat a helyi dnkormanyzattal egyeztettuk.

A beérkezett véleményeket nagyrészt elfogadtuk és beépitettik a tervbe.
Megjegyezni kivanjuk azonban az alabbiakat:

Az Eszak-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész
véleményével kapcsolatosan.

- Holléhaza telepulés esetében a meglévd allapotok rogzitése is hatalmas
fejlesztéseket és beruhazasokat igényel, mivel olyan nagymérték(i a foldtani
veszélyforras, hogy a legkisebb beavatkozas is kockazatokkal jar, akar
utmegnyitas, akar beépités vonatkozasaban.

- Azt a minimalis fejlesztést amit elSiranyoztunk a turisztikai célu kulénleges
tertletek kijelolésével, illetve az udul6hazas teruleteket is- torolni kellett, mivel
azt az Aggteleki Nemzeti Park Igazgatésaga nem engedi az 6koldgiai halézat
miatt,( annak ellenére hogy ez a Naturpark programnak is része).

- Holléhaza telepulésszerkezetében a kertségeknek hagyomanya van. Mindig is

voltak és vannak olyan tertletek, melyek mély fekvésik, vagy egyéb adottsagok,
pl. a csuszasveszély miatt, illetve domborzati viszonyok miatt gazdasagosan
nem beépithetdék, illetve uttal nem tarhatok fel.
A kertségek hagyomanyosan ugy alakultak ki, hogy a portak végén kulon
helyrajzi szamon lettek lejegyezve, tObbnyire ugyanannak a csaladnak a
tulajdonaban voltak, illetve vannak most is, - megkozelitésik tehat régen és
most is (még az 6rokdsddés miatti elaprozdédas ellenére is) tdbbnyire a portakon
keresztul lehetséges. Néhany helyen, a belteruleti hatar mentén haladd
kiulterileti mez6gazdasagi utrol kozelitheté meg (Hollbhaza esetén a
szomszédos Fluzér kozség kdzigazgatasi hataran halad tébb ilyen ut.)

- A belteruleti kertségek klldn uttal torténd feltarasat a helyi dnkormanyzat sem
javasolja, illetve nem tudja végrehajtani (hiszen elegendd egyetlen tulajdonos
ellenallasa, erre konkrét példa is van).
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Két helyen terveztink tombfeltarast, azonban ez is féloldalas, vagy
gazdasagosan nem kozmivesithetd, nehezen és rendkivul Kkoltségesen
megvalosithaté megoldas.

- A 14-31 hrsz-u telkek az okoldégiai halézat altal fedett terlletek, ahol sem
beépités, sem utfeltaras nem lehetséges - amig az okoldgiai halézat torlésre
nem kerul (beltertlet révén).

- A telekalakitasi terv val6jaban nem oldja meg a problémakat. Telekrendezési,
illetve birtokrendezési terv készitése lenne sziukséges, azonban jelenleg ilyen
tervmiifaj nincs.

- A belteruleti kertségek telekdsszevonassal ugyanakkor részévé valhatnak a
lakotelkeknek, mivel a rendezési terv tombdkre vonatkoz6 szabalyokat allapit
meg. Csak a legkisebb telekméret kerult meghatarozasra, a legnagyobb nem,
ezért a kertségek a lakotelkekhez csatlakoztathatdk.

- A telepuléskdézpontban egy kertséget atmindsitettik zoldteruletté, ennek
elévasarlasi joga bekertlt a tervbe.
Miskolc, 2009. november 21.

Soltész Janosné
telepuléstervezd



